Sahibi olunan arsa uzerinde, ticari kazanc kapsamindaki ozel insaat
isine iliskin tesis edilen mukelelfiyetin insaat tamamlanmadan
kapatilmasi, aktifte yer alan iktisadi isletmeler icin tesis edilmesi
gereken islem hk.
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Konu . Insaat tamamlanmadan vergi kaydinin kapatiimasi

ilgide kayith 6zelge talep formunuz ve dilekcenizin tetkikinden; 01.08.2017 tarihinde ...Vergi Dairesi
MUdarlaginln insaat taahhtt isinden dolayr mikellefi oldugunuz, kendinize ait arsa Uzerine 1 isyeri ve 6
daireli insaata basladiginiz, kaba insaati tamamladiginiz, ancak maddi imkansizliklar nedeniyle 2-3 yil
insaata devam edemeyeceginizden 31.10.2018 tarihinde Vergi Dairesi Mldurligine terk dilekcesi
verdiginiz, Vergi Dairesi tarafindan insaat tamamlanmadan vergi kaydinizin kapatilamayacaginin
sdylenmesinden bahisle isi terk edip edemeyecediniz hususunda goéris talebinde bulundugunuz

anlasiimistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, her turlG ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazanc oldugu hikmine yer verilmis olup, ayni maddenin ikinci
fikrasinin (4) numarali bendinde ise, gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak

ugrasanlarin bu islerinden elde ettikleri kazancin ticari kazang oldugu hiikkme baglanmistir.

Sayfal/4



Ticari faaliyet emek-sermaye organizasyonuna dayanmakta olup, kazan¢ saglama niyet ve kastinin
bulunup bulunmamasi bdyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin ticari faaliyet olma
niteligine etki etmemektedir. Ancak, bir faaliyetin ticari faaliyet sayilabilmesi icin kazanc saglama niyet
ve kasti gerekmemekle birlikte, faaliyeti icra eden organizasyonun buUtin unsurlariyla birlikte
degerlendirildiginde kazanc¢ saglama potansiyeline sahip olmasi, sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini

asmasi gerekmektedir.

Ozel insaat yapiminda gayrimenkullerin sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini asmasi ve ticari
organizasyonun sekli ve maddi unsurlarini acikca tasimasi, yapilan faaliyetin ticari sayillmasi icin

yeterlidir.

Gayrimenkul alim satiminin ticari bir organizasyon icinde yapildiginda alim satimin ticari faaliyetin bir
unsuru sayilmasi, ancak ticari organizasyonun sekli ve maddi unsurlari ile agikca belli olmadigi hallerde
ise faaliyetin devamlilik kasit ve niyeti ile yapildigini belirleyen objektif 6lci olarak, muamelede cokluk

olup olmadigina bakilmasi gerekmektedir.

Ote yandan; mezkur Kanunun "Deder Artisi Kazanclari" bashkh miikerrer 80 inci maddesinin 1 inci

fikrasinin 6 nci bendinde, iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢) 70 inci
maddenin birinci fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numaral bentlerinde yazii mal ve haklarin, iktisap
tarihinden baslayarak bes yil icinde elden ¢ikarilmasindan dogan kazanclarin (Kooperatiflerin ortaklarina
bu sifatlari dolaysiyla tahsis ettikleri gayrimenkullerin tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis

sayllir.) deger artisi kazanci oldugu hikme baglanmistir.

Anilan maddenin ikinci fikrasinda ise, maddede gecen "elden ¢ikarma" deyiminin, maddede yazili mal ve
haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi,
devletlestirilmesi, ticaret sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade ettigi belirtilmis, maddenin
Ugunci fikrasinda da bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin (2019 takvim yili gelirleri igin)

14.800.- Turk Liralik kisminin gelir vergisinden mustesna oldugu hikim altina alinmistir.
Diger taraftan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun ;

- 161 inci maddesinde, "Vergiye tabi olmayi gerektiren muamelelerin tamamen durdurulmasi ve sona

ermesi isi birakmayi ifade eder.
Islerin herhangi bir sebep yiiziinden gecici bir siire icin durdurulmasi isi birakma sayilmaz.",

- 227 nci maddesinde, "Bu kanunda aksine hikim bulunmadikca bu kanuna gére tutulan ve lglncu

sahislarla olan minasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsiki mecburidir.",

- 229 uncu maddesinde, "Fatura, satilan emtia veya yapilan is karsiliginda mlisterinin bor¢landigi meblagi

gostermek lizere emtiayi satan veya isi yapan tliccar tarafindan mdsteriye verilen ticari vesikadir.",
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- 231 inci maddesinin besinci fikrasinda, "Fatura, malin teslimi veya hizmetin yapildigi tarihten itibaren

azami yedi gln icinde dizenlenir. Bu sdre icerisinde dlizenlenmeyen faturalar hic dizenlenmemis sayilir.

n
’

- 267 nci maddesinde, "Emsal bedeli, gercek bedeli olmayan veya bilinmeyen veyahut dogru olarak
tespit edilemeyen bir malin, degerleme glniinde satiimasi halinde emsaline nazaran haiz olacagdi

degerdir.

Emsal bedeli sira ile, asagidaki esaslara gore tayin olunur.
Birinci sira: (Ortalama fiyat esasi) ...

Ikinci sira: (Maliyet bedeli esasi) ...

Uclincii sira: (Takdir esasi) ..."

hiuktUmleri yer almaktadir.

Bunun yani sira, bir mukellefin isi birakmis sayilabilmesi icin isi ile ilgili tedarik islemlerini durdurmasinin
yani sira, isletmede bulunan emtia stoklari ile diger doner ve sabit degerlerinin de elden cikarilmasi veya

bu varliklarin isletme sahiplerince isletmeden ¢ekilmis olmasi gerekir.
Yukaridaki hukim ve aciklamalar cercevesinde;

1- Basvurunuzda belirtilen adreste baslamis oldugunuz ticari kazang kapsamindaki 6zel insaat isine
maddi imkansizliklar nedeniyle devam edemediginizden dolayl vergi dairesine vermis oldugunuz

dilekceye istinaden isi terk etmeniz mimkun bulunmaktadir.

2- Bu durumda terk tarihi itibariyle aktifinizde yer alan kiymetlerin isletmeden cekilmesi, dolayisiyla bu

kapsamda s6z konusu kiymetlerin;
- Uclincu kisilere satiimasi halinde alici adina satis bedeli tizerinden,

- Satisa konu edilmek suretiyle elden cikarilmamasi durumunda ise, faaliyetinizi terk ettiginiz tarih

itibariyle isletmeden cekildigi kabul edildiginden, kendi adiniza emsal bedel lizerinden
fatura dlizenlemeniz icap etmektedir.

3- Terk tarihinden itibaren s6z konusu bagimsiz bolimlerin kaba insaat halinde dahi olsa devamlilik arz
edecek sekilde satisinin yapilmasi halinde, bu satis islemleri dolayisiyla elde edecediniz kazancin ticari
kazanc olarak degerlendirilmesi, s6z konusu gayrimenkullerin bes yil icinde ticari organizasyon
olusturmayacak sekilde satilmasi halinde elde edeceginiz kazancin ise deger artisi kazanci olarak

vergilendirilmesi gerekmektedir.
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4- S6z konusu faaliyete devam edildiginin tespiti ile gecici streli isi birakma durumunda, terk tarihi
itibariyle geriye doéntk olarak insaat faaliyetiniz dolayisiyla ticari kazanc yoénunden gelir vergisi

mukellefiyetinin yeniden tesis edilecedi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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