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ilgide kayith 6zelge talep formunuzda; Baronuza lye olan yeni ruhsat alan avukatlardan biro acmak
isteyenlere mucbir sebeplerden dolayil yasanan ekonomik sikintilar nedeniyle Baroya ait binanin Ucretsiz
olarak sanal ofis seklinde kullandiriimasi isleminin vergisel boyutu hususunda Baskanlh§imiz gortsinin

talep edildigi anlasiimaktadir.

I- VERGI USUL KANUNU YONUNDEN

213 sayili Vergi Usul Kanununun;

- 127 nci maddesinde, "Yoklamadan maksat, muikellefleri ve mikellefiyetle ilgili maddi olaylari, kayitlar

ve mevzulari arastirmak ve tespit etmektir.",

- 153 Uncd maddesinde, "Asagida yazili muikelleflerden ise baslayanlar keyfiyeti vergi dairesine

bildirmeye mecburdurlar:

1.Vergiye tabi ticaret ve sanat erbabi;

2.Serbest meslek erbabi;

3.Kurumlar vergisi mukellefleri;

4.Kollektif ve adi sirket ortaklariyla komandit sirketlerin komandite ortaklari.

Ticaret sicili memurluklari, kurumlar vergisi mukellefi olup da Turk Ticaret Kanununun 27 nci maddesi
uyarinca tescil icin basvuran mukelleflerin basvuru evraklarinin bir suretini ilgili vergi dairesine yazili
veya elektronik ortamda intikal ettirir. Bu mukelleflerin ise baslamayi bildirme yukumlultkleri yerine
getirilmis sayilir. Bildirim yUkimlGlaguna siresi icinde yerine getirmeyen ticaret sicili memurlari hakkinda

ise baslamanin zamaninda bildirilmemesine iliskin usulstzlik cezasi hukUmleri uygulanir Basvuru
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evraklarinin elektronik ortamda intikaline iliskin usul ve esaslar Maliye Bakanhgi ile Glmrtk ve Ticaret

Bakanlhginca mistereken belirlenir.",

- 154 Gnct maddesinde, "Tlccarlar icin asagidaki hallerden herhangi biri "ise baslama"yi gésterir:

1.Bir is yeri acmak (is yeri acmaktan maksat, belli bir yerde bilfiil ticari veya sinai faaliyete gecmek
demektir. Bir yerin ne maksatla olursa olsun sadece tutulmus olmasi veya icinde tertibat ve tesisat

yapillmakta bulunmasi is yerinin acildigini géstermez);

2.is yeri acilmamis olsa bile ticaret siciline veya mesleki bir tesekkiile kaydolunmak;

3.Kazanclari basit usulde tespit edilen tliccarlar igin isle bilfiil ugrasmaya baslamak.",

- 155 inci maddesinde, "Serbest meslek erbabi icin asagidaki hallerden herhangi biri "ise baslama"yi

gosterir:

1.Muayenehane, yazihane, atdlye gibi 6zel is yerleri acmak;

2.Calisilan yere tabela, levha gibi mesleki faaliyette bulunuldugunu ifade eden alametleri asmak;

3.Her ne sekilde olursa olsun devamli olarak mesleki faaliyette bulundugunu gdésteren ilanlar yapmak;

4.Serbest olarak mesleki faaliyette bulunmak Uzere mesleki tesekklllere kaydolunmak.

Mesleki tesekklllere kaydolunanlardan goérevleri veya durumlarn icabi bilfiill mesleki faaliyette

bulunmayacak olanlar bildirmelerinde bu ciheti de aciklarlar.",
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- 156 nci maddesinde, " Ticari, sinai, zirai ve mesleki faaliyette is yeri; magaza, yazihane, idarehane,
muayenehane, imalathane sube, depo, otel, kahvehane, eglence ve spor yerleri, tarla, bag, bahce, ciftlik,
hayvancilik tesisleri, dalyan ve voli mahalleri, madenler, tas ocaklari, insaat santiyeleri, vapur bufeleri
gibi ticari, sinai, zirai veya mesleki bir faaliyetin icrasina tahsis edilen veya bu faaliyetlerde kullanilan

yerdir.",

hiklUmlerine yer verilmistir.

Mezkdr Kanunun 156 nci maddesi hikminden de anlasilacagi Uzere, is yerinin tanimi yapilirken, ticari,
sinai, zirai ve mesleki faaliyetin yapilmasi ve yuritilmesinde kullanilan yerlerin neler olabilecegi
nitelenmis ve tanimda belirtilen yerlerle sinirlandiriimamis olmakla birlikte, is yeri olarak bildirilen yerin
"faaliyetin icrasina tahsis edilmesi" veya faaliyetin icra edildigi "yer" olma 06zelligi tasimasi icap

etmektedir.

23.09.2002 tarih ve 2002/3 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu i¢c Genelgesinde ise, mukelleflerin ticari, sinai ve
zirai faaliyetlerini strdirdukleri yerlerin is yeri 6zelligini tasiyabilmesi icin bu yerlerin "faaliyetin icrasina
tahsis edilmesi" veya faaliyetin icra edildigi "yer" olma o6zelligi tasimasinin sart oldugu, istigal konusu
itibariyla bir is yeri olmaksizin faaliyetini yUrutebilen mukelleflerin ikametgah adreslerinin is yeri olarak
kabull suretiyle mukellefiyet kayitlarinin yapilmasinin mimkin oldugu, ancak miukelleflerin yaptiklari
faaliyet tarleri icin mutlaka faaliyetin icra edilecedi yerin sart oldugunun vergi dairelerince
tespiti/degerlendirilmesi halinde, bunlarin mikellefiyet kayitlarinin is yeri adresi olmaksizin yapilmasina

imkan bulunmadidi hususlari aciklanmistir.

Bunun yani sira, ise baslama bildirimi Gzerine vergi dairelerince yapilmasi gereken is ve islemlere iliskin
olarak 2016/5, 2018/1, 2018/3 ve 2018/5 Seri No.lu Uygulama i¢c Genelgeleri ile Vergi Daireleri islem

Ydnergesinde aciklamalar yapilmistir.

Bu cercevede, ayni is yeri adresinde birden fazla mukellefin faaliyet gostermesini sinirlayan yasal bir
duzenleme bulunmamakla birlikte, mukelleflerin ticari, sinai ve zirai faaliyetlerini yaptiklar yerlerin is yeri

Ozelligini tasiyabilmesi icin bu yerlerin "faaliyetin icrasina tahsis edilmesi" veya "faaliyetin icra edildigi
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yer olma" 6zelliklerini tasimasi esastir.

Buna go6re, somut durumda, yeni ruhsat alan avukatlarla baro ydnetiminiz arasindaki kira s6zlesmesi
dogrultusunda Baronuza ait binanin belli béliminde sanal ofis olarak birden fazla avukata yapacaginiz
kiralamalarda, s6z konusu sanal ofisin avukatlk faaliyetinin icrasina tahsis edilmis veya bu faaliyette de
kullanilan bir yer olmasi halinde, mezkur Kanun kapsaminda is yeri olarak kabul edilmesi mimkin

bulunmaktadir.

II- GELIR VERGISi KANUNU YONUNDEN

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde, maddede belirtilen mal ve haklarin sahipleri,
mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya verilmesinden
elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu; 73 Uncl maddesinde ise kiraya verilen mal ve
haklarin kira bedellerinin emsal kira bedelinden diisiik olamayacagi, bedelsiz olarak baskalarinin intifaina
birakilan mal ve haklarin emsal kira bedelinin, bu mal ve haklarin kirasi sayilacagi, bina ve arazilerin
emsal kira bedelinin yetkili 6zel mercilerce veya mahkemelerce takdir veya tespit edilmis kirasi, bu
suretle takdir veya tespit edilmis kira mevcut degilse, Vergi Usul Kanununa gore belirlenen vergi

degerinin % 5'i olacagi hikim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 94 Uncu maddesinin birinci fikrasinda, kamu idare ve muesseseleri, iktisadi kamu
muesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin
iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirrm fonu ydnetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina gore tespit
eden ciftcilerin maddede bentler halinde sayilan édemeleri (avans olarak 6édenenler dahil) nakden veya
hesaben yaptiklar sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmalari gerektigi
hikmU yer almis olup ayni fikranin (5/b) bendinde ise vakiflar (mazbut vakiflar hari¢) ve derneklere ait
gayrimenkullerin kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira 6demeleri Uzerinden vergi tevkifat

yapilmasi gerektigi hUikme baglanmistir.

Yine ayni Kanunun 96 nci maddesinde, vergi tevkifatinin 94 Uncli madde kapsamina giren nakden veya
hesaben yapilan 6demelere uygulanacagi, bu maddede gecen hesaben 06deme deyiminin vergi

tevkifatina tabi kazanc ve iratlari 6deyenleri istihkak sahiplerine karsi borclu durumda goésteren her turll
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kayit ve islemleri ifade edecegi, Kanunun 98 inci maddesinde ise 94 (ncli madde geregince vergi
tevkifati yapmaya mecbur olanlarin bir ay icinde yaptiklari 6demeler veya tahakkuk ettirdikleri karlar ve
iratlar ile bunlardan tevkif ettikleri vergileri ertesi ayin yirmi G¢cincl gini aksamina kadar, 6deme veya
tahakkukun yapildigi yerin bagh oldugu vergi dairesine bildirmeye mecbur olduklari hikimlerine yer

verilmistir.

Bu hikimler cercevesinde, Gelir Vergisi Kanununun 94 (ncl maddesi geregince tevkifat yapilabilmesi
icin nakden veya hesaben yapilan bir édemenin bulunmasi gerekmektedir. Bu nedenle, Baronuzun
mulkiyetinde bulunan bina icin nakden veya hesaben bir kira 6demesi yapilmamasi halinde, gelir vergisi

tevkifati yapilmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ayrica, Gelir Vergisi Kanununun 73 Uncl maddesinde belirtilen "emsal kira bedeli" muessesesi
uygulamasi gelir vergisi mukelleflerini kapsamakta olup Baronuza ait binanin bedelsiz olarak kiraya

verilmesi durumunda uygulanmasi s6z konusu olmayacaktir.

1lI- KATMA DEGER VERGISi (KDV) KANUNU YONUNDEN

3065 sayili KDV Kanununun;

- 1/1 inci maddesinde, Tirkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

-1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi

islemlerinin KDV'ye tabi oldugu,

-17/4-d maddesinde, iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemlerinin

KDV'den istisna oldugu

hiktm altina alinmistir.
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Buna gore, iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkul kiralama islemi 3065 sayili Kanunun 1/3-f
maddesine gdre KDV'nin konusuna girmekle birlikte, bu kiralama islemleri 3065 sayili Kanunun 17/4-d

maddesi ile KDV'den istisna edilmistir.

Bu cercevede, Baronuza ait binanin yeni ruhsat alan avukatlara Ucretsiz olarak sanal ofis seklinde
kullandiriimasi suretiyle verilen kiralama hizmeti 3065 sayili Kanunun 17/4-d maddesi uyarinca KDV'den

istisna olacaktir.

IV- DAMGA VERGISI KANUNU YONUNDEN

488 sayil Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili kagitlarin

damga vergisine tabi oldugu hikmu yer almaktadir.

Bu cercevede, damga vergisine iliskin tarafiniza goéris verilebilmesi somut olaya iliskin imzali kagit

ornekleri ile basvurulmasi halinde mimkun bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfa8/8



