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Konu : Acilan ihale sonucunda edinilen ticari ve iktisadi

bitinligin deger tespiti

ilgi 6zelge talep formunuzda;

- Bagskanhgimiz ... vergi kimlik numarali mikellefi olan sirketinizin, ... tarafindan ... satisi amaciyla

acilan ihaleyi kazandigi, ihale sonucunun ... ve ... onaylarina tabi bulundudu,

- ... devrinin onaylanmasi durumunda ... ile sirketiniz arasinda imzalanacak "Devir ve Teslim
Anlasmasi" kapsaminda; markalarin, internet alan adlarinin, haklarin: ..., gayrimenkullerin: ...,
menkullerin: ..., sdzlesmelerin: ... toplu bir bedel 6denmek suretiyle devir alinacag,

- Devir alinacak tim iktisadi kiymetlerin "Ekspertiz Raporu" ile degerinin belirlenmesi yoluna

gidilecegi, s6z konusu rapor sonucu belirlenecek deger ile ticari ve iktisadi bitlnlik icin 6denen toplam
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bedel arasinda fark olusmasi durumunda, bu farkin pestemallik olarak kabul edilerek amortisman yoluyla
itfa edilmesinin distntldagu, bu islemin uygun goérilmemesi durumunda ticari ve iktisadi buttnlik igin
o0denen toplam bedelin devir alinacak ticari ve iktisadi buttnlik icerisinde yer alan iktisadi kiymetlere ne

sekilde paylastirilacagi,

- Devir alinacak ticari ve iktisadi batanligun icerisinde Uretim tesislerinin kurulu oldugu bina ve
arazinin kullanimi ile ilgili s6zlesmenin bulundugu ve devir alinan sézlesme hikimleri geregince binanin
sadece kullanim hakki / kiracihk hakkinin ... yilina kadar devir alinacagdi, bu tarihten sonra arsanin malikin
kullanimina terk edilecegi, bina ve arazinin s6zlesme siiresi boyunca kullanim hakki dederinin sirketinizce
yaptirilacak ekspertiz calismasi neticesinde belirlenecegi ve belirlenen degerin gecici hesaplarda
(6rnegin 180 No.lu Hesap) aktiflestirilip kira slresi icinde giderlestirilmesinin disdnildigi, binanin
sozlesme bitis tarihinden 6nce tahliyesinin s6z konusu olmasi durumunda gecici hesaplarda bekletilen ve

heniiz giderlestiriimemis olan tutarlarin bir seferde gider kaydedilip kaydedilmeyecedi
hususlarinda tereddit olustugundan Baskanhgimiz gorisU talep edilmektedir.
213 sayili Vergi Usul Kanununun;
- 72 nci maddesinde takdir komisyonlarinin kurulusu,

- 74 Uncl maddesinde takdir komisyonlarinin (yetkili makamlarca istenilen matrah ve servet
takdirlerini yapmak ve vergi kanunlarinda yazili fiyat, Gcret veya sair matrah ve kiymetleri tespit etmek

gibi) gorevleri,

- 75 inci maddesinde, takdir komisyonlarinin (gérevleri dolayisiyla inceleme yetkisi ve servetleri,
sinai haklari ve telif haklarini, imtiyazlari, madenleri, micevherati, eski eserleri ve sanat eserlerini

degerlemede bilirkisiye miracaat edebilme) yetkileri,

- 266 ncI maddesinde, rayi¢ bedelin bir iktisadi kiymetin degerleme giinindeki normal alim satim

degeri oldugu;

- 267 nci maddesinde, emsal bedelin, gergcek bedeli bilinemeyen veyahut dogru olarak tespit
edilmeyen bir malin dedgerleme ginlinde satilmasi halinde emsaline nazaran haiz olacagdi deger oldugu,
UclncU sirada yer alan takdir esasinda ilgililerin muracaati lzerine takdir komisyonunca emsal bedel belli
edilecedi ve vyapilacak takdirlerde iktisadi kiymetin maliyet bedelinin ve piyasa kiymetlerinin

arastirilacagi ve kullaniimis esya icin ayrica yipranma derecelerinin dikkate alinacadi,

- 269 uncu maddesinde de iktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkullerin ve gayrimenkul
gibi degerlenen iktisadi kiymetlerin (gayrimenkullerin mitemmim cuzlleri ve teferruati, tesisat ve

makinalar, gemiler ve diger tasitlar ile gayrimaddi haklar) maliyet bedeli ile degerlenecegi,
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- 282 nci maddesinin son fikrasinda gercek ve tlzel kisilerde pestemalliklarin mukayyet dederi ile

degerlenecedi;

- 313 UncU maddesinde, isletmede bir yildan fazla kullanilan ve yipranmaya, asinmaya veya
kiymetten dismeye maruz bulunan gayrimenkullerle, 269 uncu madde geregince gayrimenkul gibi
degerlenen iktisadi kiymetlerin, alet, edevat, mefrusat, demirbas ve sinema filmlerinin birinci kisimdaki
esaslara gore tespit edilen degerinin bu Kanun hiktmlerine gére yok edilmesinin amortisman mevzuunu

teskil edecedi,

- 326 nci maddesinde, kurumlarin aktiflestirdikleri ilk tesis taazzuv giderleri ile pestemalliklarin

mukayyet degeri Gzerinden esit miktarlarda ve bes yil icinde itfa olunacagi
hikUimleri yer almaktadir.

Yukarida yapilan aciklamalara goére, ... sonucu satin aldiginiz ... ait iktisadi kiymetlerin takdir

komisyonunca belli edilecek emsal bedel Uzerinden aktife almanizda bir sakinca bulunmamaktadir.

S6z konusu olayda, ihale yoluyla iktisadi bitlinligiu géz 6nlinde bulundurularak satin alinan ... ait
takdiri yapilacak iktisadi kiymetlerin nevi ve miktan itibariyla fazla olmasi ve teknik bilgi gerektirmesi
nedeniyle takdir komisyonu tarafindan yapilacak takdir islemleri sirasinda, sirketiniz tarafindan lisansli
denetcilere duUzenlettiriimis olan "Ekspertiz Raporu"ndaki bilgilerden yararlanilmasi da mumkun

bulunmaktadir.

Pestemallik uygulamada, serefiye veya hava parasi olarak da adlandiriimakta olup, bir ticari
isletmenin bir baskasina devir ve temliki sirasinda aktifinde bulunan iktisadi kiymetlerin gercek
degerinden baska; isletmenin bulundugu yerin 6énemi, piyasada tutmus oldugu séhret ve itibar, misteri
kitlesinin genisligi, faaliyet goOsterdigi sektorde monopol olmasi gibi nedenlerden dolayl bilanco
degerlerine ilave olarak sahip olunan degeri ifade etmektedir. Diger bir ifade ile pestemallik, bir isletme
devralinirken katlanilan maliyet ile s6z konusu isletmenin rayic bedelle hesaplanan net varliklarinin

degeri arasindaki olumlu farktir.

Mezkur olayda, ihale yoluyla iktisadi butlnligu g6z 6nidnde bulundurularak satin alinan isletmeye
ait iktisadi kiymetlerin ihale bedeli ile rayi¢c bedeli arasindaki muspet farkin pestemallik olarak kabul
edilmesi; ancak s6z konusu iktisadi kiymetlerin rayic bedellerinin tespit edilememesi halinde, Vergi Usul
Kanunun 267 nci maddesine gére emsal bedelin dederlemede esas alinmasi gerekmektedir. Satistan
dolayi pestemallik olarak kabul edilen tutarin ise bes yil icerisinde esit miktarlarda itfa edilmesi mimkun

bulunmaktadir.

Diger taraftan, sirketinizce devir alinacak ticari ve iktisadi butlinligun icerisinde yer alan Uretim
tesislerinin bulundugu bina ve arazinin kullanim (kirlama) hakkinin devir alinacagi s6zlesme sonunda s6z

konusu kiymetlerin kiralayana (arsa sahibine) terk edilecedi belirtilmistir.
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Medeni Kanunun 794-822 nci maddelerinde intifa hakki dliizenlenmistir. Sinirli ayni hak niteliginde
olan intifa hakki, sahibine; intifa konusu mala zilyetlik, kullanma, malin semereleri ile gelirlerini elde etme

ve mali yonetme yetkilerini vermektedir.

Ticari ve iktisadi batinligun icerisinde yer alan Uretim tesislerinin kurulu bulundugu bina ve
arazinin intifa (kullanim) hakki igin Takdir Komisyonunca belirlenecek emsal bedel gayri maddi hak olarak
nitelendirileceginden, Vergi Usul Kanununun 313 {nci maddesi geredince amortisman vyoluyla
giderlestirilmesi gerekir. Bu nedenle; sirketinizce devir alinacak ticari ve iktisadi bGtinlGgln icerisinde
yer alan Uretim tesislerinin kurulu bulundugu bina ve arazi icin kullanma (kiralama) hakki bedeli adi
altinda vyapilan odemeler karsiiginda iktisap edilen kiymetlerin intifa hakki cercevesinde

degerlendiriimesi ve 260-Haklar Hesabinda izlenmesi gerekmektedir.

S6z konusu kullanim hakkinin 339, 365, 389, 399 ve 406 Sira Numarah Vergi Usul Kanunu Genel
Tebligi ile degisik 333 Sira Numarali Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginin "55.Gayri Maddi iktisadi
Kiymetler: imtiyaz haklari (Franchising), patent, formdil, dizayn, érnek kalip, teknik bilgi (Know-how),
format, telif hakki ve benzeri kalemler, lisans, kullanim hakki ve izni veya devlet kurum ve kuruluslari
tarafindan verilen diger haklar (isletme hakki gibi) ve bunlarin benzerleri." sinifinda degerlendirilerek,

faydali 6mrintn 15 yil ve amortisman oraninda %6,66 olarak dikkate alinmasi gerekmektedir.

Ancak, sirketinizce devir alinacak intifa hakki 15 yilhik faydali 6mur suresinden daha kisa bir
sureyi kapsamasl nedeniyle sézkonusu hak icin Takdir Komisyonunca belirlenecek emsal bedelin hakkin

gecerli oldugu slre icerisinde esit ylzdeler halinde itfa olunacag tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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