Satin alinan tasinmazin emlak vergisi tarhina esas degeri satin alma
bedeli degil, 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesine gore

hesaplanacak vergi degeri oldugu hakkinda
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Konu : Arsa vergi degerinin tespiti hk.

ilgi:  ............. tarih ve ..o, sayill yaziniz.

ilgide kayith yazinizda, 2006 yil icinde ihale edilip 1.180.000,00 YTL bedelle satisi yapilan 1.600 m2
arsayl satin alan mukellefin bu arsaya ait bildirimin doldurulmasi sirasinda emlak vergisinin satis bedeli

(1.180.000,00 YTL) uzerinden degil, 2006 yili arsa m2 birim degeri (1.600x246,00) Uuzerinden
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hesaplanmasi gerektigini ifade ettiginden bahisle, verginin hangi deder Uzerinden tahakkuk ettirilecegi

hususunda bilgi verilmesi istenilmektedir.

1319 sayih Emlak Vergisi Kanununun 33/6 nci maddesinde, bir bina veya arazinin taksim veya ifraz
edilmesi veya miukellefinin degismesinin vergi degerini tadil eden sebep oldugu belirtilmis, 19/a
maddesinde arsa vergisi mukellefiyetinin, 33 Gncd maddenin (1) ila (7) numarali fikralarinda yazili vergi
degerini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin vuku buldugu tarihi takip eden bitce

yilindan itibaren baslayacagdi hikme baglanmistir.

1319 sayili Kanunun 21 inci maddesinin (b) fikrasinda ise, arazi vergisinin ilgili belediye tarafindan; 33
Uncl maddenin (1) ila (7) numaral fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden sebeplerle bildirim
verilmesi icabeden hallerde, vergi degerini tadil eden sebeplerin meydana geldigi bltce yilini takip eden
yilin Ocak ay! icinde 29 uncu maddeye goére hesaplanan vergi dederi esas alinarak yillik olarak tarh

edilecegi belirtilmistir.

213 sayili Vergi Usul Kanununun mukerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasinda, takdir komisyonlarinin dért
yilda bir arsalara ve araziye ait asgari 6lcide metrekare birim degerlerini takdir edecekleri hikme
baglanmistir. 2001 yilinda arsa ve arazi takdirleri yapildigindan bu hikim uyarinca 2005 yilinda da s6z

konusu takdirler yapiimistir.

Diger taraftan, Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesinin birinci fikrasinda arsalar icin vergi
degerinin, 213 sayili Vergi Usul Kanununun asgari 6lglide birim deger tespitine iliskin hikimlerine gore
takdir komisyonlarinca arsalar icin her mahalle ve arsa sayilacak parsellenmemis arazide her kdy icin
cadde, sokak veya deger bakimindan farkli bolgeler (turistik bdlgelerdeki cadde, sokak veya deger
bakimindan farkli olanlar ilgili valilerce tespit edilecek pafta, ada veya parseller) itibariyle takdir olunacak
birim degerlere gére hesaplanan bedel oldugu belirtilmistir. Ayrica, ayni maddenin GclncU fikrasinda, 33
Uncl maddeye (8 numarali fikra hari¢) goére miukellefiyet tesisi gereken hallerde vergi degerinin
hesabinda, 213 sayili Vergi Usul Kanununun mukerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasina gore belirlenen
arsa ve arazi birim degerlerinin, takdir isleminin yapildigi yili takip eden ikinci yilindan baslamak suretiyle
her yil, bir 6nceki yil birim degerinin, 213 sayili Vergi Usul Kanunu hiktmleri uyarinca ayni yil icin tespit
edilen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artiriimasi suretiyle dikkate alinacagi hikme

baglanmistir.

Bakanhgimizca, Vergi Usul Kanunu hikUmleri uyarinca 2006 yil icin uygulanacak yeniden degerleme
orani da, 363 Seri Nolu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginde % 7,8 olarak tespit ve ilan edilmis

bulunmaktadir.

Bu aciklamalara gore, ilgide kayith yazinizda 2006 yilinda satin alindigi belirtilen arsa ile ilgili olarak

alicinin emlak vergisi mikellefiyeti 2007 yilinda baslamaktadir.

Sayfa2/3



S0z konusu arsanin 2007 yilina ait vergisinin ise, arsanin bulundugu yer icin takdir komisyonunca 2005
yilinda takdir edilmis bulunan asgari 6lglide arsa metrekare birim degerinin 2006 yili yeniden degerleme
oraninin yarisi olan (%7,8/2=) % 3,9 nispetinde artiriimasi sonucu bulunan deger ile arsanin yizélcim
olan 1.600 m2 nin carpilmasi ile bulunacak vergi dederine arsa vergisi orani uygulanarak hesaplanmasi

gerekmektedir.

Dolayisiyla, belirtilen arsanin satis bedelinin vergi degeri olarak kabul edilmesi ve bu deger Uzerinden

verginin hesaplanmasi mimkuin degildir.

Bilgi edinilmesini ve gereginin buna goére yapilmasini rica ederim.

Baskan a.
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