icraen ve cebren satisa konu olan tasinmazlarla ilgili olarak aliciya
ait emlak vergisi hakkinda

Belge tiiri Ozelge

Kanun EMLAK VERGISi KANUNU

Ozelge no B.07.1.GIB.0.66/6685-5249-45921

Tarih 05.05.2008

T.C.
MALIYE BAKANLIGI
Gelir idaresi Baskanhgi

Say! :B.07.1.GiB.0.66/6685-5249 05/05/2008*45921
Konu:

SiVAS VALILIGINE

(Defterdarhlik: Gelir Mudurligu)

ilgi:  22/04/2008 tarihli ve B.07.4.DEF.0.58.10/2008-5-3/2722 sayili yaziniz.

ilgide kayith yaziniz eki, Sivas Belediye Baskanhdnin 17/04/2008 tarihli ve 2472 sayil yazisinin
incelenmesinden, 2008 yili emlak vergi degeri 123.000 YTL olan ve 2008 yilinda acik artirma suretiyle
720.000 YTL'ye satilan arsanin emlak vergisine esas matrahi ile, 2008 yili emlak vergi degeri 346.000
YTL olan tasinmazin ayni yilda acik artirma suretiyle 3.015.000 YTL'ye satilmasi Uzerine alicinin emlak
vergisine uygulanacak emlak vergi matrahinin hangi deger olacagi hususunda tereddite distldugu

belirtilerek, bu konularda bilgi verilmesi istenilmektedir.

Bilindigi gibi, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 33/6 nci maddesinde bir bina veya arazinin taksim
veya ifraz edilmesi veya mukellefinin degismesinin vergi degerini tadil eden sebep oldugu, 9/a ve 19/a

maddelerinde bina ve arazi vergisi mukellefiyetinin, 33 GUncl maddenin (1) ila (7) numaral fikralarinda
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yazili vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin vuku buldugu, ayni
maddenin (8) numarall fikrasinda yazili halde ise bu duruma bagh olarak takdir isleminin yapildigi tarihi

takip eden bltce yilindan itibaren baslayacagi hUkme baglanmistir.
Anilan Kanunun 29 uncu maddesinde de,

"Vergi dederi; a) Arsa ve araziler icin, 213 sayili Vergi Usul Kanununun asgari 6lclide birim deger
tespitine iliskin hukimlerine goére takdir komisyonlarinca arsalar icin her mahalle ve arsa sayilacak
parsellenmemis arazide her koy icin cadde, sokak veya deger bakimindan farkh bdlgeler (turistik
bolgelerdeki cadde, sokak veya deder bakimindan farkli olanlar ilgili valilerce tespit edilecek pafta, ada
veya parseller), arazide her il veya ilce icin arazinin cinsi (kirag, taban, sulak) itibariyla takdir olunan

birim degerlere gore,

b) Binalar icin, Maliye ve Bayindirlk ve iskan bakanliklarinca mistereken tespit ve ilan edilecek bina
metrekare normal insaat maliyetleri ile (a) bendinde belirtilen esaslara gore bulunacak arsa veya arsa
payl degeri esas alinarak 31 inci madde uyarinca hazirlanmis bulunan tazik hidkimlerinden

yararlaniimak suretiyle,

Hesaplanan bedeldir.

33 Uncl maddeye (8 numarali fikra haric) gore mukellefiyet tesisi gereken hallerde vergi degerinin
hesaplanmasinda, 213 sayil Vergi Usul Kanununun mukerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasina gore
belirlenen arsa ve arazi birim degerleri, takdir isleminin yapildigi yili takip eden ikinci yildan baslamak
suretiyle her yil, bir énceki yil birim degerinin, 213 sayili Vergi Usul Kanunu hikUmleri uyarinca ayni yil

icin tespit edilen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artiriimasi suretiyle dikkate alinir.
..." hikma yer almaktadir.

Bu itibarla, 2008 yilinda icraen ve cebren satisa konu olan tasinmazlarla ilgili olarak aliciya ait emlak
vergisi mukellefiyetinin basladigi yil olan 2009 yili vergi degerinin, alim satim bedeli degil, 1319 sayil
Kanunun 29 uncu maddesinin yukarida belirtilen hilkmU esaslar cercevesinde hesaplanacak vergi degeri

olmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve gereginin buna goére yapilmasini rica ederim.

Baskan a.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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