2886 sayili Devlet ihale Kanununa gore ihale edilen diikkanlarin
bina vergilerin, ihale bedeli Uzerinden mi yoksa 4 yilda bir
belirlenen ve yeniden degerleme oraninin yarisi uzerinden
guncellenen emlak vergi degeri uzerinden mi tahakkuk ettirilecegi
hk.

Belge tiiri Ozelge
Kanun EMLAK VERGISI KANUNU
Ozelge no B.07.1.GiB.4.27.40.01-175[16-515-1]-6897
Tarih 22.02.2016
T.C.
GELIR IDARESIi BASKANLIGI
GAZIANTEP VERGiI DAIRESi BASKANLIGI
Vergi ve Anlasmalar Uygulama Midirligi
Sayi : 16700543-175[16-515-1]-6897 22/02/2016
Konu : Bina Vergisi

ilgide kayith dzelge talep formunuz ve eki yazinizda, Belediyeniz tarafindan ...Mahallesinde 4734
sayill Kamu ihale Kanununa istinaden yaptirilan oto sanayi sitesindeki 1016 adet diikkanin 2886 sayili
Devlet ihale Kanununa gére ihale edilerek biyukligine ve konumuna gére farkl bedellerle ilgililere
satildigi belirtilerek, dikkanlarin bina vergileri tahakkuk ettirilirken ihale bedeli Gzerinden mi yoksa 4

yilda bir belirlenen ve yeniden degerleme oraninin yarisi Gzerinden glncellenen emlak vergi degeri
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Uzerinden mi bina vergisi alinmasi gerektigi hususunda bilgi verilmesi talep edilmektedir.

213 sayili Vergi Usul Kanununun mukerrer 49 uncu maddesinin (a) fikrasinda, Maliye ve
Bayindirlik ve iskan (Cevre ve Sehircilik) Bakanliklarinin 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu
maddesi hikmu ile ayni Kanunun 31 inci maddesi uyarinca hazirlanan tlzik htkUmlerine gdre bina
metrekare normal insaat maliyet bedellerini uygulanacagi yildan dort ay 6nce mistereken tespit ve ilan
edecedi, (b) fikrasinda ise, takdir komisyonlarinin dért yilda bir arsalara ve araziye ait asgari 6lcide

metrekare birim degerlerini takdir edecekleri hiikme baglanmistir.

1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinde, "Vergi degeri;

a) Arsa ve araziler icin, 213 sayili Vergi Usul Kanununun asgari él¢clide birim deger tespitine iliskin
hikdamlerine goére takdir komisyonlarinca arsalar icin her mahalle ve arsa sayilacak parsellenmemis
arazide her kéy icin cadde, sokak veya deger bakimindan farkli bélgeler (turistik bélgelerdeki cadde,
sokak veya deger bakimindan farkli olanlar ilgili valilerce tespit edilecek pafta, ada veya parseller),
arazide her il veya ilce icin arazinin cinsi (kirag, taban, sulak) itibariyla takdir olunan birim dedgerlere

gore,

b) Binalar icin, Maliye ve Bayindirlik ve iskan Bakanliklarinca miistereken tespit ve ildn edilecek
bina metrekare normal insaat maliyetleri ile (a) bendinde belirtilen esaslara gére bulunacak arsa veya
arsa payi dederi esas alinarak 31 inci madde uyarinca hazirlanmis bulunan tiziik hikimlerinden

yararlanilmak suretiyle,

Hesaplanan bedeldir.

Vergi degeri, mikellefiyetin baslangi¢ yilini takip eden yildan itibaren her yil, bir 6nceki yil vergi
degerinin 213 sayili Vergi Usul Kanunu hikidmleri uyarinca ayni yil icin tespit edilen yeniden degerleme

oraninin yarisi nispetinde artirilmasi suretiyle bulunur." hUkmu yer almaktadir.
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1319 sayili Kanunun 9 uncu maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde de, bina vergisi
mukellefiyetinin, 33 Uncli maddenin (1) il& (7) numarah fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden
sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin vuku buldugu tarihi takip eden bltce yilindan itibaren
baslayacagi; 11 inci maddesinde bina vergisinin ilgili belediye tarafindan 33 lGncli maddenin (1) ila (7)
numarali fikralarinda yazil vergi degerini tadil eden sebeplerle bildirim verilmesi icabeden hallerde, vergi
degerini tadil eden sebeplerin meydana geldigi bitge yilini takip eden yilin Ocak ayi iginde, vergi degerini
tadil eden sebep yilin son Uc ay! icinde vuku bulmus ve bildirim, vergi dederini tadil eden sebebin

meydana geldigi bltge yilini takip eden yilda verilmis ise bildirimin verildigi tarihte 29 uncu maddeye

gobre hesaplanan vergi degeri esas alinarak yillik olarak tarh olunacagi hikme baglanmistir.

Buna gore, bina vergisinin; takdir komisyonlarinca takdir edilen asgari Olcide arsa ve arazi
metrekare birim dederleri ile Maliye ve Cevre ve Sehircilik Bakanliginca mistereken tespit ve ilan edilen
bina metrekare normal insaat maliyet bedelleri dikkate alinarak 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesi

esaslarina gore hesaplanacak vergi degeri lizerinden hesaplanarak tahakkuk ettirilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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