izale-i suyu yoluyla satisi yapilan konutlarin KDV oranlarinin tespiti
hakkinda.
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KONU : izale-i suyu yoluyla satisi yapilan bahceli konutun
KDV orani hk.
..................... VALILIGI
(Defterdarlik: Usul Gelir Midirliagiine)

[T c] tarin Veuivrevrerearenrenns sayili yaziniz.

ilgi yaziniz ve ekleri incelenmistir.

Yazinizdan ..... Mahkemesi tarafindan izale-i suyuu suretiyle ..... 'a satisi yapilan mistakil bahceli konut ile ilgili
olarak alaninin 150 metrekareden az olmasi nedeniyle %1 oraninda Katma Deder Vergisi tahsil edildigi, daha sonra
Defterdarhiginiz Katma Deger Gelir Midurliginin vermis oldugu 6zelge dogrultusunda. arsa degerinin konut
degerinden fazla oldugu gerekcesiyle Katma Deder Vergisi orani %15 olarak dizeltildigi ve ortaya c¢ikan Katma

Deger Vergisi farkina iliskin olarak kusur cezali tarhiyat yapildigi anlasiimistir.

Ancak, Defterdarliginizca, 213 sayili Vergi Usul Kanununun 20. maddesine gore; mukelleflerce verilen beyanname
Uzerinden 6denmesi gereken verginin noksansiz hesaplanarak tahakkuk islemi yapilmasi ve ilgili belgelerin
dizenlenmesinin idareye dlisen bir gérev oldugu, bu islemlerde yapilan hatalar nedeniyle mikelleflere kusur izafe
etmeye diger bir anlatimla ceza uygulanmaya olanak bulunmadigi ve s6z konusu gayrimenkulun Katma Deger
Vergisi oraninin eksik tahakkuk ettirilen kisminin tahsil edilmesi ve bu fark icin gecikme faizi uygulanmasi ancak

kusur cezasl kesilmemesi gerektiginin distinildigu belirtilerek konu hakkinda Bakanligimizin gorisi sorulmustur.

Yaziniz eki bilirkisi raporunun incelenmesinden, ..... Caddesi ... pafta, 898 ada 7 parsel sayili tasinmazin 38 kapi
no.lu zemin ve normal kath ahsap tarzda insaa edilmis 60 m2 insaat oturma alanli toplam 120 m2 miktarinda,
elektrik su tesisati bulunan soba isitmali bir bina oldugu, 6éniinde 46.48 m2 miktarinda garaj bulundugu, kalan
kismin bahce oldugu ve gayrimenkuliin mesken olarak kullanildidi, nazim imar planina gére 1/1000 6lcekli imar

planlari yapilincaya kadar bitin uygulamalarin durduruldugu anlasiimistir.

Ote yandan séz konusu yazida ..... Vergi Dairesince tutulan yoklama tutanagindan bahisle yaklasik 120 m2 bahge
icerisinde 30 m2 Uzerine kurulu dubleks olarak kullanilan yaklasik 70 m2 ahsap binanin éniinde 30 m2'ye yakin
garaj bolimuinlin bulundugu, kalan kismin bahce oldugu ve gayrimenkuliin mesken olarak kullanildiginin tesbit

edildigi ifade edilmektedir.

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 28. maddesinin Bakanlar Kuruluna verdigi yetki uyarinca yayimlanan
97/10465 sayill Kararname ile degisik 92/3896 sayili Kararname eki | sayili listenin 9. sirasina istinaden net alani
150 m2 'ye kadar konutlarin tesliminde katma deger vergisi oraninin %1 olarak uygulanmasi isleminde bahgeli
konutlar acisindan 150 m2'lik net alaninin hesabinda, bahce g6z dniinde tutulmadan dogrudan konutun alani
dikkate alinmaktadir. Konutu cevreleyen arsa ve arazi ise konutun mitemmimi niteligini korumak sartiyla alan
hesabinin disinda tutulmalidir. Arsa ve arazinin ne kadarinin mitemmim sayilacagi konusu mahalli 6rfe gére tesbit

edilecektir. Ancak konutu gevreleyen arsa ve arazinin konutun net alani ile orantili olmasi esastir.
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