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ilgide kayith 6zelge talep formunuz ile, 2009 yilinda yapilan insaatinizda dairelerin kat irtifaki ile
satislarini yaptiginizi, 2010 yilinda da insaatlart tamamlayarak daire sahiplerine teslim ettiginizi
belirterek, tapu harcinin tarhiyatinin arsa pay! satisina iliskin tapu isleminin gerceklestirildigi tarih
itibariyle mi yoksa insaatin tamamen bittigi 2010 yih itibariyle mi yapilacagi hususunda Baskanlhgimiz

gorust istenilmektedir.

Bilindigi Gzere, 492 sayili Harglar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden
bu Kanuna bagh (4) sayil tarifede yazili olanlarin tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu belirtilmistir. (4)

sayill tarifenin "Tapu islemleri" bashkl | inci b8liminan 20/a fikrasinda gayrimenkullerin ivaz karsiliginda
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veya oOlinceye kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa hidkimlerine gore devir ve iktisabinda
gayrimenkuliin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak Uzere emlak vergisi degeri
Uzerinden (cebri icra ve suyuun izalesi hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel Gzerinden)

devir eden ve devir alan igin ayri ayr harg alinacagi belirtilmistir.

Ote yandan 492 sayili Kanunun 63 Unci maddesinde "...... Gayrimenkul devir ve iktisaplarinda
tapu ve kadastro harci, emlak vergi degerinden az olmamak Uzere, beyan edilen devir ve iktisap bedeli

Uzerinden hesaplanir.

Kat irtifakli gayrimenkul devir ve iktisaplarinda harc, devir ve iktisap bedelinin tamami Uzerinden

hesaplanir.

Tapuda yapilan islemden sonra, emlak vergisi degerinden daha disik bir bedel Gzerinden harg
odendiginin veya beyan edilen devir ve iktisap bedelinin gercek durumu yansitmadiginin tespit edilmesi
halinde , aradaki farka isabet eden har¢ ikmalen veya re'sen tarh edilir. Bu suretle tarh edilecek tapu ve
kadastro harci icin, 213 sayili Vergi Usul Kanununda yer alan vergi ziyal cezasi %25 nispetinde uygulanir.

Takdir komisyonu kararlarina istinaden bu fikra uyarinca harg tarhiyati yapilamaz.
........ " hikmu yer almaktadir.

Kat irtifakli gayrimenkul satislarinda harci doguran olay, s6z konusu kat irtifakina bagl olarak

mulkiyetin devrinin tapuya tescili islemidir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, yapmakta oldugunuz insaatiniza 2009 yilinda kat irtifaki icin
tapuya tescil islemi yapildigindan, tapu harcinin tapuya tescil tarihi itibariyle vergi dairesine 6denmesi

gerekecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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