Musterek medhal olunan arsalarin binanin mutemmimi olarak
bildirilip bildirilemeyecegi, kooperatifin musterek milkiyetinde olan
ve imar planlarinda umumi hizmetlere ayrilan gayrimenkuller icin
kisith emlak vergisi uygulanip uygulanmayacagi ve emlak verg
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Konu : Kooperatifin sahibi oldugu binaya miisterek medhal oldugu

belirtilen arsalarin emlak vergisi hk.

ilgide kayith 6zelge talep formunda, tapu kayitlarinda diger kooperatiflere ait binalarla birlikte
Kooperatifinizin de sahibi bulundugu binaya, musterek medhal oldugu belirtilen arsalarin binanin
mitemmimi olarak bildirilip bildirilemeyecegi, Kooperatifinizin musterek miulkiyetinde olan ve imar
planlarinda umumi hizmetlere ayrilan gayrimenkuller icin emlak vergisi 6denip 6édenmeyecedi ve emlak
vergisinde tarh zaman asimi slresi hakkinda bilgi verilmesi hususunda Baskanhdimiz goérisi

sorulmaktadir.
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1319 sayih Emlak Vergisi Kanunu'nun 1'inci maddesinde; "Turkiye sinirlari icinde bulunan binalar bu
Kanun hikimlerine gére Bina Vergisine tabidir."; 12'nci maddesinde de; "TUrkiye sinirlari icinde bulunan

arazi ve arsalar bu Kanun hikiamlerine gore Arazi Vergisine tabidir." hikmu yer almaktadir.

1319 sayili Kanunun 3 ve 13'Uncd maddelerine goére, emlak vergisinin mukellefi; bina, arsa ve arazinin
maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa bina, arsa ve araziye malik gibi tasarruf edenlerdir,
bina, arsa ve araziye payli (musterek) miulkiyet halinde malik olanlar, hisseleri oraninda mukelleftirler,

elbirligi (istirak halinde) mulkiyette ise, malikler vergiden muteselsilen sorumludurlar.

Ayni Kanunun "Bildirim Verme ve Siresi" baslikli 23'inci maddesinde,

...ElIbirligi milkiyetinde mukellefler miuisterek imzali bir bildirim verebilecekleri gibi, minferiden de

bildirim verebilirler. Payli mulkiyet halinde ise bildirim munferiden verilir.

Elbirligi mulkiyetinde munferiden bildirim verildigi takdirde, gayrimenkule ait vergi dederi (zerinden

hissedarlarin adedine goére ayri ayri tarh ve tahakkuk yapilir.
..." hikmine yer verilmistir.

18/5/1994 tarihli ve 94/5623 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile gikarilan Tapu Sicil Tizigu'nden 6nceki
Tapu Sicil Nizamnamesi'nin 33'Unci maddesinde misterek medhal, baska parsel veya bagimsiz
bolumlerle birlikte ortaklasa kullanima ayrilmis sosyal tesis, ticari mahal, yizme havuzu, tenis kortu, isi

merkezi gibi tasinmaz mal veya bagimsiz bolimler olarak tanimlanmistir.

18/5/1994 tarihli ve 94/5623 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile ¢ikarilan Tapu Sicil TGz4gi'nin "Ortaklasa
Kullanilan Yerlerin Tescili" bashkli 26'nci maddesinde, "Sosyal tesis, ticari mahal, yizme havuzu, tenis
kortu gibi tasinmaz mal veya bagimsiz boélimler ortaklasa kullanima ayrilmis ise, malik sitununa

faydalanan tasinmaz mallarin ada ve parsel veya bagimsiz bélim numaralari yazilir.

Ortaklasa kullanilan yerler, faydalanan tasinmaz mallarda ayni ada ve parsel icerisinde olabilecegdi gibi,

ortak siniri olmaksizin ayri ada ve parsellerde de bulunabilir.

Faydalanan tasinmaz mallarin kitik sayfasinin beyanlar bélimune, ortaklasa kullanilan tasinmaz malin,

hangi ada ve parsel veya bagimsiz bélimle ortak oldugu belirtilir.

Ortaklasa kullanilan yerler, kanuni istisnalar disinda, faydalanan butin tasinmaz mal maliklerinin birlikte

istemleri olmadan musterek mulkiyete dondstlrilemez." denilmektedir.

1319 sayili Kanunun 30'uncu maddesinde, kanunlar veya diger kamu dizeni koyan mevzuatla tasarrufu
kisitlanan bina, arsa ve arazinin vergisinin kisitlamanin devam ettigi slirece 1/10'u oraninda tahsil

olunacagi, 9/10'unun ise tecil edilecedi, kanunla ve diger mevzuatla yapilan kisitlamalarin neler
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oldugunun, stresi, tevsiki ve kisitlama koyan kamu organlarinin gérevleri ve sorumluluklarinin Maliye
Bakanh@inca, Milli Egitim, Bayindirlik ve iskan ve icisleri Bakanlklarinin mitalaalari alinarak hazirlanacak

bir ydbnetmelikle tanzim olunacagi hikme baglanmistir.

S6z konusu hikme istinaden hazirlanan "Tasarrufu Kisitlanan Bina, Arsa ve Arazi Hakkinda Yénetmelik"in
2'nci maddesinde, "imar planlarinda resmi yapilara, tesislere ve okul, cami, yol, meydan, otopark, yesil
saha, cocuk bahcesi, pazar yeri, hal, mezbaha ve benzeri umumi hizmetlere ayrilmis olmasi sebebiyle
Uzerinde insaat yapilmasina izin verilmeyen arsalar ile esasli degisiklik ve ilaveler yapilmasina izin

verilmeyen binalarin tasarrufu kisitlanmis sayilir.

Bu hallerde kisitli olarak vergileme, imar planinin kesinlestigi tarihi izleyen yil basindan itibaren yapilir.
Kisitlama, ilgili arsa veya binanin bulundugu alan imar programina alinincaya (imar programinin

kesinlestigi tarihe) kadar devam eder.

Arsanin imar planinda kisithligi gerektiren amacglara tahsis edildiginin bu ydnetmeligin 5 inci
maddesindeki bildirim mecburiyeti hiklimlerine gore tespit edilmemis olmasi halinde, arsa veya bina
sahibi tarafindan yazili muracaatta bulunularak kisitlamayi koyan idareden alinacak kisithlik durumunu
gosteren belge verginin tarhina yetkili daireye ibraz edildiginde kisitlilik ayni esaslar dahilinde uygulanir.”

denilmektedir.

213 sayil Vergi Usul Kanunu'nun 114'Uncli maddesinin birinci fikrasinda, "Vergi alacaginin dogdugu
takvim yilini takip eden yilin basindan baslayarak bes yil icinde tarh ve mikellefe teblig edilmeyen
vergiler zamanasimina ugrar." hikmu, 1319 sayili Kanunun 40'inci maddesinde de; "Bildirim disi kalan
bina ve arazinin vergi ve cezalarinda zamanasimi, bu bina ve arazinin bildirim disi birakildiginin idarece

o0grenildigi tarihi takip eden yilin basindan itibaren baslar." hiikmu yer almaktadir.

Ote yandan, 3194 sayili imar Kanunu'nun “imar planlarinda umumi hizmetlere ayrilan yerler" baslkli
13'lincti maddesinin ikinci fikrasinda, "imar programina alinan alanlarda kamulastirma yapilincaya kadar
emlak vergisi 6denmesi durdurulur. Kamulastirmanin yapilmasi halinde durdurma tarihi ile kamulastirma
tarihi arasinda tahakkuk edecek olan emlak vergisi, kamulastirmayi yapan idare tarafindan édenir. Birinci
fikrada yazili yerlerin kamulastirma yapiimadan 6nce plan degisikligi ile kamulastirmay! gerektirmeyen
bir maksada ayrilmasi halinde ise durdurma tarihinden itibaren gecen slrenin emlak vergisini mal sahibi

oder." hikmu bulunmaktadir.
Yukarida yer verilen dizenlemelere goére;

1- Elbirligi (istirak halinde) miilkiyet niteliginde oldugu anlasilan misterek medhale konu arsalar icin
maliklerince, musterek medhali olunan binalardan ayri olarak, musterek imzali veya munferit olarak
bildirim verilmesi, bildirimin minferiden verilmesi halinde arsaya ait vergi degeri lizerinden hissedarlarin

adedine goére ayri ayri emlak vergisi tarh ve tahakkuk ettirilmesi,
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2- MUsterek medhal durumundaki arsalar icin siresinde bildirim verilmemesi halinde, zamanasimi sUresi

bakimindan 1319 sayili Kanunun 40'inci maddesi hikmUnUn dikkate alinmasi,
gerekmektedir.

3- imar planlarinda, resmi yapilara, tesislere ve okul, cami, yol, meydan, otopark, yesil saha, cocuk
bahcesi, pazar yeri, hal, mezbaha ve benzeri umumi hizmetlere ayrilmis olmasi sebebiyle lzerinde insaat
yapilmasina izin verilmeyen arsalar ile esasli degisiklik ve ilaveler yapilmasina izin verilmeyen binalar icin
imar planinin kesinlestigi tarihi izleyen yilin basindan baslayip, ilgili arsa veya binanin bulundugu alan
imar programina alinincaya (imar programinin kesinlestigi tarihe) kadar uygulanmakta olan kisith
verginin, sosyal tesis, ticari mahal, tenis kortu ve ylzme havuzu gibi bazi tasinmaz ve bagimsiz

bolumlerin ortaklasa kullanimina ayrilan musterek medhal icin uygulanmasi mimktn bulunmamaktadir.

Ancak Kooperatifinizin mulkiyetinde bulunan ve yukarida yer verilen Yonetmelik hUkimlerine gore kisith
vergi uygulanmasi gereken gayrimenkuller igin imar planinin kesinlestigi tarihi takip eden yildan itibaren
kisith vergi uygulanmasi mimkin bulunmaktadir. Kooperetifinizin sahibi bulundugu ve imar planinda
umumi hizmetlere ayrilan yerlerin imar programina alinmasi halinde emlak vergisi 6demesi kamulastirma
tarihine kadar durdurulacak ve durdurma tarihi ile kamulastirma tarihi arasinda tahakkuk edecek emlak

vergisinin kamulastirmayi yapan idarece 6denmesi gerekecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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