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ilgi:  a) 25/04/2008 tarihli B.07.1.GiB.0.66/6601-761-43262 sayili yazimiz.
b) 09/06/2008 tarihli dilekgeniz.

ilgi (b)'de kayith dilekcenizde, isyerlerine ait cevre temizlik vergisi mikellefinin kiracilar oldugu ve
tahsilinin de kiracidan talep edilmesi, tapuda tasinmazin satisi sirasinda rayi¢c bedelin tapu idaresinin
mukellefi, belediyeye gdéndererek sorulmamasi ve kiraci ile ev sahibi arasinda kefalet sbézlesmesi
yapilmissa, cevre temizlik vergisinin mal sahibinden zamaninda tahsil edilmesi gerektiginden bahisle

konu hakkinda Baskanhdimizdan bilgi istenilmistir.

1- 2464 sayil Belediye Gelirleri Kanununun 5035 sayili Kanunla degismeden 6nceki mukerrer 44 Gncl
maddesinin Uclncu fikrasinda "Cevre temizlik vergisinin mukellefi, her ne sekilde olursa olsun binalari
kullananlardir. Bos bulunan binalarda bu verginin mukellefi, binalarin malikleri veya malik gibi tasarruf

edenleridir." htikmu yer almaktadir.
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Ote yandan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun miikellefiyet ve vergi sorumlulugunu diizenleyen 8 inci
maddesinde "Vergi kanunlariyla kabul edilen haller mistesna olmak Uzere, mUkellefiyete veya vergi

sorumluluguna miuteallik 6zel mukaveleler vergi dairelerini baglamaz." hikim altina alinmistir.

Bu hidkUimlere gdre, cevre temizlik vergisinin mukellefi, binalari her ne sekilde olursa olsun kullanan
gercek ve tlzel kisiler oldugundan, binalari kullananlarin kiracilar olmasi halinde ¢evre temizlik vergisinin
de kiracilar tarafindan édenmesi gerekmektedir. Bu sebeple, binayl kullanandan (kiracidan) tahsil
edilemeyen verginin bina sahibinden tahsili yoluna gidilmesi mimkin degildir. Ayrica, cevre temizlik
vergisi mukellefiyetinin 6zel hukuk s6zlesmeleriyle ev sahibine birakilmasi bu verginin uygulamasini

degistirmeyecektir.
2- 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesinde vergi degeri;

"a) Arsa ve araziler icin, 213 sayili Vergi Usul Kanununun asgari Olcide birim deger tespitine iliskin
hiktUmlerine gore takdir komisyonlarinca arsalar icin her mahalle ve arsa sayilacak parsellenmemis
arazide her koy icin cadde, sokak veya deger bakimindan farkh bdélgeler (turistik bolgelerdeki cadde,
sokak veya deger bakimindan farkli olanlar ilgili valilerce tespit edilecek pafta, ada veya parseller),
arazide her il veya ilge igin arazinin cinsi (kirag, taban, sulak) itibariyla takdir olunan birim degerlere

gore,

b) Binalar icin, Maliye ve Bayindirlik ve iskan Bakanliklarinca miistereken tespit ve ilan edilecek bina
metrekare normal insaat maliyetleri ile (a) bendinde belirtilen esaslara gore bulunacak arsa veya arsa
payl degeri esas alinarak 31 inci madde uyarinca hazirlanmis bulunan tazik hidkimlerinden

yararlanilmak suretiyle,
hesaplanan bedeldir.

Vergi degeri, mukellefiyetin baslangic yilini takip eden yildan itibaren her yil, bir énceki yil vergi
degerinin 213 sayili Vergi Usul Kanunu hikimleri uyarinca ayni yil igin tespit edilen yeniden degerleme

oraninin yarisi nispetinde artirilmasi suretiyle bulunur.

33 Uncl maddeye (8 numarali fikra haric) gore mukellefiyet tesisi gereken hallerde vergi degerinin
hesaplanmasinda, 213 sayili Vergi Usul Kanununun mukerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasina gore
belirlenen arsa ve arazi birim degerleri, takdir isleminin yapildigi yili takip eden ikinci yildan baslamak
suretiyle her yil, bir énceki yil birim degerinin, 213 sayili Vergi Usul Kanunu hikUmleri uyarinca ayni yil

icin tespit edilen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilmasi suretiyle dikkate alinir.

hikmu yer almaktadir.
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Ote yandan, 492 sayill Harclar Kanununun 5766 sayili Kanununla degismeden énceki 63 Unci
maddesinde; bu Kanunda so6zl edilen "kayith deger" veya "emlak vergisi degeri" deyiminin 1319 sayili
Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine gore belirlenen vergi dederini ifade ettigi; tapu ve kadastro
harcinin, vergi degeri ile mikellef tarafindan beyan edilmis olan degerlerden ylksek olani Gzerinden
hesaplanacagi; mukelleflerin vergi degerinden daha disik beyanda bulunmalari halinde, harcin
hesabinda vergi degerinin esas alinacagi, aradaki farka isabet eden harca ise, 213 sayili Vergi Usul
Kanununa gdre hesaplanan vergi ziyal cezasinin % 25 oraninda uygulanmak suretiyle ikmalen tarh

edilecedi hUkmU yer almaktadir.

Bu hikimler cercevesinde, tasinmaza iliskin (emlak) vergi degeri, rayic bedeli degdil, 1319 sayili Kanunun

29 uncu maddesi esas alinarak hesaplanan degerdir.

Tasinmazin alim satimi sirasinda tapu harcina esas olan matrah ise; tasinmazin vergi degeri ile mikellef
tarafindan beyan edilen degerlerden ylksek olanidir. Bu hiikme goére, mukellefin beyan edecedi deger,
emlak vergi degerinden disik olamayacaktir. Tapu idaresince, beyan edilen devir ve iktisap bedelinin
emlak vergi degerinden dusik olup olmadiginin tespiti mimkin bulunmadigindan tasinmaza iliskin

emlak vergi degerinin ilgili belediyeden 6grenilmesi gerektigi tabiidir.
Bilgi edinilmesini rica ederim.

Baskan a.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 15.09.2026
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