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ilgide kayith formda, Bodrum ilcesinde, beldelerinde, kdylerinde eski tas evlerin tadilat ruhsati ile
yenilenip buyUtilmekte veya binanin, imar projelerinde bulunan m2 hesabi bUydtllerek yapilmakta
oldugu, bina vergisinin ise belediyelerden alinan iskan izinlerinde bulunan m2 Uzerinden hesaplandigi, bu

suretle belediyelerin toplamakta oldugu vergide azalma ve blylk bir vergi kacagi olustugu belirtiimekte
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ve Bakanligimizin bu durumlari ortadan kaldiracak veya asgari Olclide azalmasini saglayacak bir

calismasinin bulunup bulunmadigr sorulmaktadir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun; 33 tncl maddesinin 1 inci fikrasinda, yeni bina insa edilmesi veya
mevcut binalara ilaveler yapilmasi vergi degerini tadil eden sebep sayilmis, 23 Uncl maddesinde bu
Kanunun 33 Uncl maddesinde (8 numarali fikra harig) yazili vergi dederini tadil eden sebeplerin dogmasi
halinde degisikligin vuku buldugu butce yili icerisinde, degisiklik butce yilinin son U¢ ay! icinde sona ermis
ise U¢ ay icinde emlakin bulundugu yerdeki ilgili belediyeye emlak vergisi bildirimi verilecegi, 9/a
maddesinde de, bina vergisi muikellefiyetinin 33 Gncd maddenin (1) ila (7) numarali fikralarinda yazil
vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde, bu degisikliklerin vuku buldugu tarihi takip eden

bltce yilindan itibaren baslayacagdi hiikme baglanmistir.

Anilan Kanunun 11 inci maddesinde ise, bina vergisinin, vergi degerini tadil eden sebeplerle bildirim
verilmesi gereken hallerde verilen bildirim Uzerine ilgili belediye tarafindan tarh ve tahakkuk ettirilecegi

belirtilmistir.

01/03/1983 tarih ve 17974 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 14 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel
Tebliginin "Binanin Distan Disa YUzolciminin Tespiti" boliminde, emlak vergisine esas olacak bina
vergi dederinin tespitinde binanin distan disa (brit) ylUzolciminin esas alinacagi, binanin
(apartmanlarda ise dairenin) distan disa yUzdlcimunun dis duvarlar arasindaki mesafeler itibariyle m2
cinsinden bulunacak alani oldugu, binanin distan disa yUuUzolcimuU kesin olarak bilinemedigi takdirde,
faydali yani net alanin % 25 fazlasinin distan disa yiz6lgimi olarak bildiriimesinin mimkin oldugu ifade

edilmistir.

Buna goére, mikelleflerin insa ettikleri veya ilave yaptiklari binalar igin, insaatin sona erdigi bltce yil
sonuna kadar, insaat butce yilinin son Uc¢ ayi icinde sona ermis ise U¢ ay icinde ilgili belediyelere emlak
vergisi bildirimi vermeleri, bu bildirimde binalarinin distan disa yuz6lcimlerini beyan etmeleri ve

degisikligin vuku buldugu yili takip eden yildan itibaren bina vergisini 6demeleri gerekmektedir.

Ote yandan, 3194 sayili imar Kanununun "Ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri olarak baslanan
binalar" baslikh 32 nci maddesinin birinci fikrasinda, "Bu Kanun htkimlerine gére ruhsat alinmadan
yapilabilecek yapilar haric; ruhsat alinmadan yapiya baslandigi veya ruhsat ve eklerine aykiri yapi
yapildigi ilgili idarece tespiti, fenni mesulce tespiti ve ihbari veya herhangi bir sekilde bu duruma muttali
olunmasi Uzerine, belediye veya valiliklerce o andaki insaat durumu tespit edilir. Yapi muhurlenerek

insaat derhal durdurulur." hikmu yer almaktadir.

213 sayili Vergi Usul Kanununun 3 Uncli maddesinde vergilendirmede vergiyi doguran olay ve bu olaya
iliskin muamelelerin gercek mahiyetinin esas oldugu, 9 uncu maddesinde de, vergiyi doguran olayin
kanunlarla yasak edilmis bulunmasinin mikellefiyeti ve vergi sorumlulugunu kaldirmayacagi hikme

baglanmistir.
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Bu itibarla, binanin imar projelerinde bulunan m2 hesabi blyutilerek yapildiginin, ancak bina vergisinin
belediyelerden alinan iskan izinlerinde bulunan m2 Gzerinden hesaplandiginin tespiti halinde eksik alinan

bina vergisinin gecikme faizi ve vergi ziyai cezasi ile birlikte tahsil edilmesi gerekir.
Diger taraftan, konu ile ilgili somut bir olay bildirilmesi halinde geredinin yapilacagi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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