Sirketin, kooperatife ortak gercek kisiden devir aldig:i kooperatif
ortaklik payinin satisindan elde edilen kazancin, tasinmaz ve istirak
hissesi satis kazanci istisnasindan yararlanip yararlanamayacag: hk.
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Sayi : B.07.1.GiB.4.34.16.01-KVK 5-1379 22/08/2011

Konu : Kooperatifin ortagindan devir aldigi kooperatif ortaklik payinin satisindan

elde edilen kazancin kurumlar vergisinden mustesna olup olmayacadi

ilgide kayitl ézelge talep formu ve eklerinde, .......... Vergi Dairesi Mudirlagundn ......... vergi kimlik
numarasinda kayith mikellefi oldugunuz, istanbul ikitelli Organize Sanayi Bdlgesinde faaliyet gdsteren
........... Yap! Kooperatifi"ne mevzuat geregi kurum olarak ortak olmanizin mimkin olmamasi nedeniyle
tim yatirm ve ortaklik 6demelerinizin Sirketiniz ortagr sifati ile ......... tarafindan yerine getirildigi,
20/06/2005 tarihinde ortaginiz ... 'in Kooperatifte kendi adina kayith hissesini Sirketinize devrettigi, devir
isleminin Kooperatif tarafindan da kabul ve tasdik edildigi, Kooperatif insaatinin yillar 6nce bitmis ve is
yerlerinin Kooperatif ortaklarina teslim edilmis olmasina karsin, bazi formalite ve hukuki ihtilaflar

nedeniyle tapu senedinin alinamadigi, ancak devir ve teslim tarihinden beri is yerinin Sirketinizce
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kullanildigi, Kooperatifin ortaklik payinin da 2005 vyilinda Sirketinize devredildigi belirtilerek,
Kooperatifteki ortaklik payinizi icliinci sahislara devretmeniz durumunda bu satistan elde edeceginiz
kazancin kurumlar vergisinden istisna edilip edilemeyecedi hususunda Baskanhdimiz goérUsleri

sorulmaktadir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5'inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde, kurumlarin en
az iki tam yil streyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni slreyle sahip olduklari
kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dodan kazanclarinin % 75'lik kismi

maddede belirtilen sartlar cercevesinde kurumlar vergisinden muistesna tutulmustur.

Konuyla ilgili olarak 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi'nin "5.6.2.2.1 Tasinmazlar" bashkli

bolimuinde;

"[stisnaya konu olan tasinmazlar, Tlirk Medeni Kanununda "Tasinmaz" olarak tanimlanan ve esas niteligi
bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi mumkin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan

mallardir.

Bunlar Turk Medeni Kanununun 704 Uncl maddesinde;

-Arazi,

-Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve sirekli haklar,
-Kat mulkiyeti kitigine kayith bagimsiz bélimler

olarak sayilmistir.

Elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi icin

tasinmazin Tlrk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geredgince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi

gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan dogan

kazanca bu istisna uygulanmayacaktir.

Fiiliyatta cins tashihinin kurum adina tapuya tescilinin yapilmasinda cesitli nedenlerle gecikmeler
olabilmektedir. Bu gibi durumlarda, tasinmazin isletme aktifinde iki yil sireyle bulunup bulunmadiginin,
tespitinde, isletmede iki yildan fazla slreyle sahip olunarak fiilen kullanildiginin, yapi insaati ruhsati,

vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi mimkUn olabilecektir.

Ornegin; organize sanayi bélgeleri tarafindan verilen tahsis belgesine istinaden veya cesitli nedenlerle iki
yilldan fazla sitreyle fiilen kullanilan ancak, tapuda kurum adina hentz tescil edilmemis bir tasinmazin
tahsis belgesine dayanilarak veya zilyetligin devri suretiyle satilmasi durumunda bir tasinmaz satisindan

bahsedilemeyeceginden istisna uygulanmayacak, ancak, iki tam yil kullanildigi yukarida yer alan

aciklamalar cercevesinde tevsik edilen tasinmazin tapuda kurum adina tescil edildikten sonra satilmasi

Sayfa2/3



halinde, satistan elde edilen kazanclar bu istisna kapsaminda dederlendirilecektir.

..." aciklamalarina yer verilmistir.

213 sayil Vergi Usul Kanunu'nun 3'Uncd maddesinde de, vergilendirmede vergiyi doguran olay ve bu

olaya iliskin muamelelerin gergcek mahiyetinin esas oldugu hilkmiine yer verilmistir.

Bu hikdm ve aciklamalara gore, Sirket ortaginizin sahibi oldugu ve 26/05/2005 tarihinde Sirketinize
devrettigi is yerine iliskin Kooperatif hissesinin, insaati tamamlanmis ve fiilen kullaniimakta olan bir
tasinmaza ait olmasi nedeniyle s6z konusu hissenin vergi uygulamalarinda tasinmaz olarak

degerlendiriimesi gerekmektedir.

Bu itibarla, anilan tasinmazin iki yil sureyle Sirketinizin aktifinde bulundugu ve bu sire zarfinda fiilen
kullanildiginin, yap! insaati ruhsati, vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik
edilmesi ve Sirketiniz adina tescil edildikten sonra satilmasi halinde bu satistan elde edilecek kazancin

%75'lik kisminin kurumlar vergisinden istisna edilmesi mimkutn bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfa3/3



