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llgide kayith dilekcenizin incelenmesinden, sirketinizin ... Vergi Dairesi MUdurliginin ... vergi
kimlik numarali muikellefi oldugu, ....2008 yilinda ... ile kat karsiligi insaat s6zlesmesi yapildigi, adiniza
kayitli bulunan arsayi kat karsiligi s6zlesmede yazili binalarin teslimi karsiligi verildigi, binalarin teslim
edildigi ancak faturanin kime dizenlenecegi konusunda taraflar arasinda anlasmazlik oldugu, karsi
tarafin faturanin ... adina dizenlenmesini istedigi, sirketinizin sdzlesmeyi ... ile yapmasi nedeniyle

faturanin ... adina dizenlenip dizenlenmeyecedi hususunda gorus talep ettiginiz anlasiimaktadir.

213 sayili Vergi Usul Kanununun 3 (incii maddesinin "ispat" baslikh B fikrasinda, vergilendirmede
vergi doguran olay ve bu olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyetinin esas oldugu hikmul yer

almaktadir.
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Ayni Kanunun 229 uncu maddesinde ise faturanin, satilan emtia veya yapilan is karsiliginda
musterinin borglandigi meblagi gostermek Uzere emtiayl satan veya isi yapan tlccar tarafindan
musteriye verilen ticari vesika oldugu hikmtne yer verilmis, anilan Kanunun miteakip maddelerinde de
faturada bulunmasi gereken unsurlar aciklanmistir. Madde metnindeki tanimdan da anlasilacagi Uzere,

faturanin hizmetten yararlanan veya emtiayi satin alan adina dizenlemesi gerekmektedir.

Ote yandan, Katma Deger Vergisi Kanununun 27 nci maddesinde ise, bedeli bulunmayan veya
bilinmeyen islemler ile bedelin mal, menfaat, hizmet gibi paradan baska degerler olmasi halinde
matrahin islemin mahiyetine gére emsal bedeli veya emsal lcreti oldugu, bedelin emsal bedeline veya
emsal Ucretine gore acik bir sekilde disik oldugu ve bu dusukligin mukellefce hakh bir sebeple
aciklanamadigi hallerde de, matrah olarak emsal bedelin veya emsal (cretin esas alinacagi, emsal bedel

veya emsal Ucretin ise Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine goére tespit olunacadi htikimlerine yerverilmistir.

30 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin "Arsa Karsiligi insaat isinde Katma Deger Vergisi Uygulamasi!”
baslikli (D) boéliminde; arsa karsilidi insaat isinde iki ayri teslimin s6z konusu oldugu ve bunlardan
birincisinin, arsa sahibi tarafindan miteahhide arsa teslimi; ikincisinin ise mUteahhit tarafindan arsaya
karsilik olarak arsa sahibine verilen konut veya isyeri teslimi oldugu, arsanin bir iktisadi isletmeye dahil
olmasi veya arsa sahibinin arsa alim satimini mutad ve surekli bir faaliyet olarak sirdirmesi halinde,
konut veya isyeri karsiligi miteahhide yapilan bu arsa tesliminin katma deger vergisine tabi bulundudu,
arsa sahibinin, gercek usulde miukellefiyetini gerektirmeyecek sekilde, anzi bir faaliyet olarak arsasini
daire veya isyeri karsihiginda muteahhide tesliminde vergi uygulanmayacadi, ancak muteahhitler
tarafindan arsa sahibine arsanin karsiligi olarak yapilan konut ve isyeri teslimlerinin katma deger vergisi
konusuna girdigi ve bu nedenle arsa sahibine yapilan isyeri veya konut teslimleri ile ilgili olarak

dizenlenecek faturada emsal bedel Gizerinden katma deger vergisi uygulanacagdi agiklanmistir.
Bu aciklamalara gore;

Muteahhide teslim edilen arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya arsa sahibinin arsa alim
satimini mutad ve sUrekli bir faaliyet olarak strdirmesi halinde; arsa sahibince miateahhit firmaya teslim

edilen arsa ayri bir teslim olacagindan, arsa sahibi tarafindan muiteahhit adina fatura dizenlenmesi,

Arsa sahibinin, gercek usulde mukellefiyetini gerektirmeyecek sekilde, anzi bir faaliyet olarak
arsasini daire veya isyeri karsiliginda muiteahhide tesliminde, arsa sahibinin mikellef olmamasindan

dolayl miateahhit firma tarafindan arsa sahibine gider pusulasi dizenlenmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, s6z konusu dairelerin arsa sahibine teslim edilmesinden (insaatin tamamlanarak
mulkiyetin aliciya gecmesinden) itibaren yedi gin icinde muateahhit firma tarafindan arsa sahibi adina

dairelerin emsal bedeli Gizerinden fatura diizenlenecegi de tabiidir.
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Buna gore, arsa sahibi olarak kat karsili§i insaat s6zlesmesi yapmis oldugunuz miteahhit adina

fatura dizenlemeniz gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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