Tapu kayitlarinda vasfi arsa olarak tescil edilen ancak, bilirkisi
raporunda hisseli mesken oldugu anlasilan tasinmazin KDV
acisindan konut olarak degerlendirilmek suretiyle icra yoluyla
satisinda, kesin satis bedeli uzerinden net alani 150 m? ye kadar ol
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ilgide kayitl yazinizda, Mudirliginizce satisi yapilan ve tapu kayitlarindaki vasfi arsa, fiili durumu hisseli
mesken olan tasinmazin satisinda uygulanacak katma deger vergisi (KDV) orani konusunda bilgi

istenilmis olup, konuya iliskin gérisiimiz asagida aciklanmistir.

KDV Kanununun 1/3-d maddesine gore, ticari, sinafi, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti kapsaminda
olup olmadigina bakilmaksizin mizayede mahallerinde ve gimrik depolarinda yapilan satislar KDV nin

konusuna girmektedir.
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Ayni Kanunun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye istinaden yayimlanan 30/12/2007 tarih ve 2007/13033
saylli Kararnameye ekli | sayili listenin 11 inci sirasi uyarinca net alani 150 m2 ye kadar konut teslimleri

% 1 oraninda katma deger vergisine tabidir.

Konuya iliskin olarak aciklamalarin yer aldigi 15 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin "I. Mizayede Mahallinde
Yapilan Satislar" baslikh bélimunde; "KDV Kanununun 1/3-d maddesine godre, cebri icra, izale-i suyu,
ipotegin paraya cevrilmesi, tasfiye gibi nedenlerle miizayede mahallerinde yapilan acik artirma, pazarlik
ve diger sekillerdeki satislarin KDV'ye tabi bulundugu, bu satislarda vergiyi doguran olayin satisin
yapildigi tarihte vuku buldugu, verginin mukellefinin satislari dizenleyen 6zel veya resmi kisi veya
kuruluslar oldugu, KDV Kanununun 23/d maddesine gore satilan malin kesin satis bedelinin KDV

matrahini olusturacagi" belirtiimektedir.

Ote yandan, tapu kaydinda arsa/tarla olarak goériinmekle beraber Uzerinde konut bulunan
gayrimenkullerin satisi, arsanin mahalli 6rfe gére konutun mitemmimi niteligini korumasi sartiyla konut
satisi olarak degerlendirilecek ve bu tir satislarda konut teslimleri icin belirlenen KDV oranlari

uygulanacaktir.

S6z konusu olayda, satisa konu tasinmazin tapu kayitlarinda vasfi arsa olarak tescil edilmesine ragmen,
bilirkisi raporunda fiili durumunun hisseli mesken oldugu anlasiimaktadir. 213 sayil Vergi Usul
Kanununun 3 Uncli maddesinin "ispat" baslkli (B) fikrasinda, "vergilendirmede vergiyi doguran olay ve bu
olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyeti esastir' hukmia yer almaktadir. Dolayisiyla, s6z konusu

tasinmazin, KDV uygulamasi agisindan konut olarak dikkate alinmasi gerekmektedir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalar uyarinca, tapu kayitlarinda vasfi her ne kadar arsa olarak tescil
edilmis ise de, bilirkisi raporunda hisseli mesken oldugu anlasilan tasinmazin KDV acgisindan konut olarak
degerlendiriimek suretiyle icra yoluyla satisinda, kesin satis bedeli Gzerinden yukaridaki aciklamalara
gore hesaplanacak net alani 150 m? ye kadar olan konutlarin satisinda % 1, 150 m? yi asan konutlarin

satisinda ise genel oranda (% 18) KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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