Yapi ruhsati ve arsa tapusu kooperatif adina olan, insaat yapi
ruhsatinda 16 adet bagimsiz bolumden olusan ve insaatinin % 60’
tamamlanan tasinmaz tesliminde KDV orani hk.
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ilgide kayith dzelge talep formu ile, insaat yap! ruhsati ve arsa tapusu kooperatif adina bulunan,
Mudarlaginizce kiymet takdiri yapilan, insaat yapi ruhsatindan da 16 adet bagimsiz bélimden olustugu
ve insaatinin % 60 oraninda tamamlandidi anlasilan arsa vasifi tasinmazin icra yoluyla satisinda

uygulanacak katma deger vergisi (KDV) orani hususunda gorUs isteminde bulunulmustur.

Bilindigi Uzere, 3065 Sayili KDV Kanununun 1/3-d maddesinde, miizayede mahallerinde ve gimrik

depolarinda yapilan satislarin KDV ye tabi oldugu hikim altina alinmistir.
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KDV oranlari, KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak yayimlanan 2007/13033
sayil Bakanlar Kurulu Kararnamesi ile Kararnameye ekli (1) sayil listede yer alan teslim ve hizmetler icin
%1, (ll) saylililistede yer alan teslim ve hizmetler icin %8, listelerde yer alanlar hari¢ olmak Uzere vergiye

tabi islemler icin%18 olarak tespit edilmistir.

SOz konusu Kararname eki (1) sayili listenin 11 inci sirasinda yer alan net alani 150 m? ye kadar konut

teslimlerine % 1 oraninda KDV uygulanmaktadir.

15 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin | béliminde, KDV Kanununun 1/3-d maddesine gore, cebri icra, izale-i
suyu, ipotegi paraya cevrilmesi, tasfiye gibi nedenlerle miizayede mahallerinde, yapilan acik artirma,
pazarlik ve diger sekillerdeki satislarin KDV ye tabi bulundugu, ancak s6zi edilen Kanunun istisna ve
temel gida maddelerine iliskin hikimlerinin bu satislar icin de gecerli olacagi aciklanmis, bu satislarda
vergiyi doguran olayin satisin yapildigi tarihte vuku buldugu, verginin mikellefinin satislari diizenleyen
0zel veya resmi kisi veya kuruluslar oldugu, KDV Kanununun 23/d maddesi hikmlne goére satilan malin

kesin satis bedelinin KDV matrahi olacagi ifade edilmistir.

Diger taraftan, 213 sayih Vergi Usul Kanununun 3 (incii maddesinin "ispat" baslkh (B) fikrasinda,
vergilendirmede vergiyi doguran olay ve bu olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyetinin esas alinacagi

hikmune yer verilmistir.

Buna gore, s6z konusu tasinmazin projesinde ve insaat ruhsatinda konut olarak gdsterilmis olmasi
halinde kaba insaati bitmemis olsa da konut olarak kabuliG mumkin bulunmaktadir. Bu nedenle,
tasinmazin icra yoluyla satisinda, net alaninin 150 m? ye kadar olmasi halinde %1, 150 m? yi asmasi

halinde ise (%18) oraninda KDV uygulanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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