ingiltere mukimi firmanin Tiirkiye'de sahibi bulundugu
gayrimenkuliin satisindan elde edecegi kazancin vergilendirilmesi
hk.
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Konu : ingiltere mukimi firmanin Tiirkiye'de sahibi bulundugu
gayrimenkuliin satisindan elde edecegi kazancin

vergilendirilmesi.

llgi (a)'da kayith 6zelge talep formu ve ilgi (b)'de kayith dilekcede, ingiltere mukimi olan
muvekkiliniz ... Limited'in (yeni unvani ...... Limited) Tarkiye'de faaliyet gbsteren ... Ltd. Sti.'ne satmis
oldugu emtiadan alacakl kaldigi meblagi tahsil edememesi nedeniyle borclu olan sirketin yonetim kurulu
baskaninin sahibi bulundugu ve muvekkiliniz lehine ipotek edilmis olan tasinmazin cebri icra yoluyla
satisi amaciyla yapilan takip sonrasi acik artirma neticesinde 03/10/2006 tarihinde 1.005.000,00.-TL
bedelle iktisap edilerek 28/06/2012 tarihinde satildigi belirtilerek s6z konusu tasinmazin satisindan elde
edilen kazancin vergilendirilmesi hususunda bilgi talep edildigi anlasiimakta olup konu hakkinda

Baskanligimiz gorisi asagida aciklanmistir.
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 3 Uncid maddesinin 2 nci fikrasinda; birinci maddede
yazili kurumlardan kanuni ve is merkezlerinden her ikisi de Turkiye icinde bulunmayanlarin yalniz
Tarkiye'de elde ettikleri kazanclar lGzerinden vergilendirilecedi hilkme baglanmis, 3 lGnci fikrasinda ise

dar mukellefiyet mevzuuna giren kurum kazancinin hangi kazang ve iratlardan olustugu belirtilmistir.

Kurumlar Vergisi Kanununun 22 nci maddesinde; "(1) Dar muikellef kurumlarin isyeri veya daimi
temsilci vasitasiyla elde edilen kazanclarinin tespitinde, aksi belirtiimedigi takdirde tam mukellef

kurumlar icin gecerli olan hukimler uygulanir.

(2) Dar mukellefiyete tabi kurumlarin ticari veya zirai kazanclar disinda kalan kazancg ve iratlari
hakkinda, Gelir Vergisi Kanununun bu kazang ve iratlarin tespitine iliskin hikUimleri uygulanir. Ancak, bu
kazanc ve iratlarin TUrkiye'de yapilmakta olan ticari veya ziral faaliyet kapsaminda elde edilmesi halinde,

kurum kazanci bu maddenin birinci fikrasina gore tespit edilir." hikmu yer almistir.
Ayni Kanunun;

- 25 inci maddesinin dordinci fikrasinda, dar mukellef kurumlara ait yilhik kurumlar vergisi
beyannamesinin, kurumun Turkiye'deki isyerinin veya daimi temsilcisinin bulundugu yerin; Tlrkiye'de is
yeri veya daimi temsilcisi olmadidi takdirde yabanci kuruma kazanc saglayanlarin bagli oldugu yerin

vergi dairesine verilecedi,

- 26 nci maddesinin birinci fikrasinda, dar mikellefiyete tabi olan yabanci kurumlarin vergiye tabi
kazancinin Gelir Vergisi Kanununda yazili diger kazancg ve iratlardan (telif, imtiyaz, ihtira, isletme, ticaret
unvani, marka ve benzeri gayri maddi haklarin satisi, devir ve temliki karsiliginda alinan bedeller haric)
ibaret bulunmasi halinde, yabanci kurum veya Tulrkiye'de adina hareket eden kimsenin, bu kazanclar
elde edilme tarihinden itibaren on bes gin icinde Kanunun 27 nci maddesinde belirtilen vergi dairesine

beyanname ile bildirmek zorunda oldugu,

- 28 inci maddesinin birinci fikrasinda, dar mikellefiyete tabi yabanci kurumlarin vergisinin,
bunlar hesabina Turkiye'deki mudur veya temsilcileri; midur veya temsilcileri mevcut degil ise kazang ve

iratlari yabanci kuruma saglayanlar adina tarh olunacadi,

- 29 uncu maddesinin birinci fikrasinin (c) bendinde, dar mukellefiyette kurumlar vergisi, 6zel
beyannameyle bildirenler ile tarhiyatin muhatabinin TUrkiye'yi terk etmesi hallerinde verilecek

beyannamelerde beyanname verme siresi icinde 6denecegdi,

- 30 uncu maddesinin altinci fikrasinda, yillik veya 6zel beyanname veren dar mukellef
kurumlarin, indirim ve istisnalar distlmeden dénceki kurum kazancindan, hesaplanan kurumlar vergisi
dlisuldikten sonra kalan kisimdan ana merkeze aktardiklari tutar Gzerinden, kurum blUnyesinde % 15
(2009/14593 sayili Bakanlar Kurulu Kararina gore %15) oraninda kurumlar vergisi kesintisi yapilacagi

hiktUmlerine yer verilmistir.
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Ote yandan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Deger artis kazanclar" baslkli mikerrer 80 inci
maddesinin birinci fikrasinin (6) numarali bendinde, iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap
edilenler haric) 70'inci maddenin birinci fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal
(gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin zirai istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin,
iktisap tarihinden baslayarak (5615 sayili Kanunun 5'inci maddesiyle degisen ibare) (1.1.2007 tarihinden
gecerli olmak Uzere) bes yil icinde elden cikarilmasindan dogan kazanclarin, deger artisi kazanci oldugu

belirlenmistir.
Ayni Kanunun "Safi deger artisi" baslkl Mikerrer 81 inci maddesinde,

"Deger artisinda safi kazang, elden ¢ikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve para
ile temsil edilebilen her tirli menfaatlerin tutarindan, elden cikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri ile
elden cikarma dolayisiyla yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve 6denen vergi ve harclarin
indirilmesiyle bulunur. Hasilatin ayin ve menfaat olarak saglanan kisminin tutari Vergi Usul Kanununun

degerleme ile ilgili hiikiimlerine gore tayin ve tespit olunur."

Mal ve haklarin elden cikarilmasinda iktisap bedeli, elden cikarilan mal ve haklarin, elden
cikarildigi ay hari¢c olmak Uzere Devlet istatistik Enstitiisiince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki
artis oraninda artirilarak tespit edilir. (5281 sayili Kanunun 27'nci maddesiyle eklenen cumle) (1.1.2006
tarihinden gecerli olmak Gzere) Su kadar ki, bu endekslemenin yapilabilmesi icin artis oraninin %10 veya

Uzerinde olmasi sarttir."
hikmune yer verilmistir.

Ayrica, Kurumlar Vergisi Kanununun 26 nci maddesinin ikinci fikrasinda, diger kazang ve iratlara
iliskin olarak Turkiye'ye bizzat getirilen nakdi veya ayni sermaye karsihiginda elde edilen menkul
kiymetler ile istirak hisselerinin elden ¢ikarilmasi sirasinda olusan kur farki kazancina dair htikdmler harig
olmak Uzere, Gelir Vergisi Kanununda yer alan vergilendirmeme hususundaki istisna, kayit,

sart ve surelere ait sinirlamalarin dikkate alinmayacagi agikca hilkme baglanmistir.

Diger taraftan, "Turkiye Cumhuriyeti ile Biyiik Britanya ve Kuzey irlanda Birlesik Kralli§i Arasinda
Gelir ve Sermaye Deger Artis Kazanclarn Uzerinden Alinan Vergilerde Cifte Vergilendirmeyi Onleme ve
Vergi Kacakciligina Engel Olma Anlasmasi" 01.01.1989 tarihinden itibaren uygulanmakta olup, s6z
konusu Anlasmanin "Sermaye Deder Artis Kazanclar" baslkli 13 tGncl maddesinin 1 inci fikrasi asagidaki

gibidir;

"1. Bir Akit Devlet mukimince, diger Akit Devlette yer alan ve bu Anlasmanin 6 nci Maddesinde
tanimlanan bir gayrimenkul varligin elden cikarilmasindan elde edilen kazang bu diger Devlette

vergilendirilebilir."
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Buna gére, ingiltere mukimi ... Limited tarafindan (yeni unvani ... Limited) iktisap edilen,
Turkiye'de bulunan s6z konusu gayrimenkulln satisindan elde edilen kazancta vergileme hakki, Tarkiye -
ingiltere Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmasinin 13 Ginci maddesinin 1 inci fikra hilkm{ geregince

Tarkiye'ye ait olup, vergilendirmenin i¢c mevzuatimiz hiktimleri cercevesinde yapilmasi gerekmektedir.

Buna go6re, Kurumlar Vergisi Kanununun 26 nci maddesinde, dar mukellef kurumlar tarafindan
elde edilen diger kazanc ve iratlara iliskin olarak, Gelir Vergisi Kanununda yer alan istisna hikimlerinden
faydalanilamayacagi acikca belirlendiginden, s6z konusu tasinmazin satisindan elde edilen kazanca,
tasinmazin elde tutulma suresi g6z 6nlne alinarak Gelir Vergisi Kanununun 80 inci maddesi uyarinca

istisna uygulanmasi mimkin dedgildir.

Dolayisiyla, Kanuni merkezi yurt disinda olan mivekkiliniz sirketin 03/10/2006 tarihinde iktisap
ederek 28/06/2012 tarihinde sattigi tasinmaz nedeniyle Gelir Vergisi Kanununun mdikerrer 81 inci
maddesi hikmune gore belirlenecek deger artis kazancinin, Kurumlar Vergisi Kanununun 6zel beyana

iliskin hUkimlerine gore vergilendiriimesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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