Gayrimenkullerin iktisap tarihinden baslayarak dort yil icinde elden
cikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi kazanci olarak vergiye
tabi tutulacaktir.
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Gelirler Genel Mudurlagi

TARIH : 04.04.2000
SAYI : B.07.0.GEL.0.43/4305-188/14869
KONU : Gayrimenkullerin iktisap tarihinden baslayarak
dort yil icinde elden cikarilmasi halinde, elde edilen kazancin
deger artisi kazanci olarak gelir vergisine tabi tutulup
tutulmayacagi hk.

............ VALILIGI

(Defterdarlik : Vasitasiz Ver. Gel. Mudiirligiine)

iLGi:.......... tarih ve............ sayili yaziniz.

ilgi dilekgenizin incelenmesinden, 1998 yili emlak vergisi beyanname verme siiresi bitmeden énce iktisap edilen ve
1998 yil genel beyan déneminde emlak vergisi beyannamesi veriimeyen veya ek sirenin bitiminden sonra cezali
olarak emlak vergisi beyannamesi verilen gayrimenkullerin, 1999 yilinda satilmasi halinde s6z konusu
gayrimenkulln maliyet bedelinin nasil hesaplanacadl hususunda tereddiite dustldigi anlasiimis, bu konuda

asagidaki aciklamalarin yapilmasina gerek duyulmustur.

Bilindigi Uzere, 4444 sayili Kanunla 1999-2002 yillari gelirlerinin vergilendirilmesine iliskin olarak 193 sayili Gelir
Vergisi Kanununa eklenen gecici 56 nci maddenin (D) fikrasinin 6 numarali bendinde "iktisap sekli ne olursa olsun
(ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢) 70 inci maddenin birinci fikrasinin 1, 2, 4 ve 7 numarali bentlerinde yazili mal
(gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin zirai istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap
tarihinden baslayarak dort yil icinde elden cikarilmasindan dogan kazanclarin (kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari
dolayisiyla tahsis ettikleri gayrimenkuller tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.) deger artisi kazanci

olarak vergiye tabi tutulacagi hikme baglanmistir.

Ayni Gegici maddenin (F) fikrasinda "Deger artisinda safi kazang, elden ¢ikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla
saglanan ve para ile temsil edilebilen her tirli menfaatlerin tutarindan, elden cikarilan mal ve haklarin maliyet
bedelleri ile elden ¢ikarma dolayisiyla yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve 6denen vergi ve harglarin
indirilmesi suretiyle bulunur. Hasilatin ayin ve menfaat olarak saglanan kisminin tutari Vergi Usul Kanununun
degerleme ile ilgili hikimlerine gore tayin ve tespit olunur." denilmis; ayni fikranin yedinci paragrafinda ise "mal ve
haklarin elden cikarilmasinda iktisap bedeli, elden cikarilan mal ve haklarin, elden cikarildigi ay hari¢ olmak Uzere
Devlet istatistik Enstitiisiince belirlenen toptan esya fiat endeksindeki artis oraninda artirilarak tespit edilir."

seklinde hikme baglanmistir.

Ote yandan, (F) fikrasinin dokuzuncu paragrafinda ise; "Deger artisi kazancinin hesaplanmasinda; 1998 yili emlak
vergisi beyanname verme suresinin bitmesinden 6énce iktisap edilen gayrimenkullerin elden c¢ikarilmasi halinde,
bunlarin maliyet bedeli olarak 1998 yili genel beyan déneminde beyan edilen emlak vergisi degeri esas alinir."

hikmune yer verilmistir.

Bu hukimlere gére, gayrimenkullerin iktisap tarihinden baslayarak dért yil icinde elden ¢ikariimasi halinde, elde
edilen kazancin deger artisi kazanci olarak gelir vergisine tabi tutulmasi ve bunlarin maliyet bedeli olarak 1998 yil

emlak vergisi genel beyan déneminde beyan edilen eméaal§f\ée[gi5'si degerinin esas alinmasi gerekmektedir.



Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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