Gayrimenkulun satisindan deger artis kazancinin hesaplanmasinda
evin ve uzerinde oturdugu arsanin edinim tarihinin belirlenmesinde,
takas yapilmadan onceki tarihin esas alinmasi ve iktisap bedelinin
bu tarih itibariyle belirlenmesi gerekir.
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Gelir Vergisi Kanunu'nun Gegici 56 nci maddesinde "1999-2002 yillan gelirlerinin vergilendiriimesinde
193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 1, 2, 80, 81, 82, Gegici 46 ve Gecici 47 nci maddeleri yerine asagidaki

hikUimler uygulanir" denilmis, maddenin (D) Fikrasinin (6) numaral alt bendinde, iktisap sekli ne olursa
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olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢) 70 inci maddenin birinci fikrasinin 1, 2, 4 ve 7 numaral
bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin zirai istihsalde kullandiklari gayrimenkuller
dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak doért yil icinde elden cikarilmasindan dogan kazanclarin
(kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri gayrimenkuller tahsis tarihinde ortak
tarafindan satin alinmis sayilir) deger artis kazanci olarak vergiye tabi tutulacagi, ancak mal ve haklarin
elden cikarilmasindan dogan deger artisi kazanclarinin her birinin 3.500.000.000 liray1 asan kisminin

vergiye tabi olacagl hikme baglanmistir.

Elden cikarma deyimi, Fikrada yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda devir ve temliki,
trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret sirketlerine sermaye olarak

konulmasini ifade eder.

Anilan maddenin (F) Fikrasinin birinci bendinde "Deger artisinda safi kazang, elden cikarma karsiliginda
alinan para ve ayinlarla saglanan ve para ile temsil edilebilen her tirliG menfaatlerin tutarindan, elden
cikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri ile elden c¢ikarma dolayisiyla yapilan ve saticinin uhdesinde
kalan giderlerin ve 6denen vergi ve harclarin indirilmesi suretiyle bulunur. Hasilatin ayin ve menfaat
olarak saglanan kisminin tutari Vergi Usul Kanununun degerleme iie ilgili hikimlerine goére tayin ve
tespit olunur.", Yedinci bendinde "Mal ve haklarin elden cikarilmasinda iktisap bedeli, elden ¢ikarilan mal
ve haklarin, elden cikarildigi ay haric olmak iizere Devlet istatistik Enstitiisiince belirlenen toptan esya
fiyat endeksindeki artis oraninda artirilarak tespit edilir.", Dokuzuncu bendinde ise "Deger artisi
kazancinin hesaplanmasinda; 1998 yili emlak vergisi beyanname verme slresinin bitmesinden 6nce
iktisap edilen gayrimenkullerin elden c¢ikarilmasi halinde, bunlarin maliyet bedeli olarak 1998 yili genel

beyan doneminde beyan edilen emlak vergisi degeri esas alinir." hikimleri yer almaktadir.

Yazinizda aciklanan hususlar ve bir 6rnegi yaziniz ekinde yer alan .................. Kadastro Madurlaginian
....... Kadastro Mahkemesine gonderdigi 28.08.1992 tarihli yazisinin incelenmesinde, .................."in koy
senedi ile satin aldigi tasinmaz Uzerine insa ettigi evin, kadastro haritasina goére yandaki parsellere
tecavizli oldugunun belirlendigi, bu nedenle 130 ada 164 parseldeki gayrimenkulun, evin Uzerine
kaydigr 130 ada 64 parseldeki gayrimenkul ile trampa edildigi ve daha sonra satin alinan 130 ada 163
parseldeki 1006 m2 gayrimenkul ile tek parca halinde tevhidi suretiyle 130 ada 215 parselde kayitli 1266
m2 gayrimenkule doénustlrilen tasinmazin bina olarak tapuya tescil edilebildigi, bu suretle tapu tescil

kayitlari ile kadastro haritalarinin uyumlu hale getirildigi anlasiimistir.

Buna gore, sd6z konusu gayrimenkulun satisindan deger artis kazancinin hesaplanmasinda evin ve
Uzerinde oturdugu arsanin edinim tarihinin belirlenmesinde, daha Once 164 parselde gosterilen 260
m2iye isabet eden kisminin takas yapilmadan 6nceki tarihin esas alinmasi ve iktisap bedelinin bu tarih

itibariyle belirlenmesi gerekir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.
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Bakan a.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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