1998 yilinda satin alinan gayrimenkulun 01.01.1999 tarihinden
sonra satilmasi halinde, maliyet bedeli olarak tapuda, kayith iktisap
bedelinin endekslenmek suretiyle artirilan degeri esas alinacak ve
endekslenmis maliyet bedeli ile satis bedeli arasinda
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T.C.
MALIYE BAKANLIGI

Gelirler Genel Mudurlagi

TARIH : 31.12.1998

SAYI : B.07.0.GEL.0.43/4305-100/50817

KONU : 1998 yilinda satin alinan gayrimenkulin

01.01.1999 tarihinden sonra satilmasi halinde, maliyet bedeli

olarak hangi degerin esas alinacag: hk.

iLGi : 18.11.1998 tarihli dilekceniz.
ilgi dilekcenizin incelenmesinden, 25.09.1998 tarihinde satin almis oldugunuz gayrimenkulil 01.01.1999 tarihinden

sonra satmaniz halinde, maliyet bedeli olarak hangi degerin esas alinacagdi hususunda bilgi istediginiz anlasiimistir.

Bilindigi Gzere, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 01.01.1999 tarihinde yUrurltige girecek olan 4369 sayili Kananla
degisen 80 inci maddesinin birinci fikrasinda "Bu Kanunun 2 inci maddesinin 1-6 bentlerinde yazili gelir unsurlari ile
iliskilendirilemeyen gelirler, kaynagi ne olursa olsun diger kazang ve irat olarak bu bdélimde yer alan hikimlere
goOre vergilendirilir." denilmis, Gglincu fikrasinda ise "Bu madde hikmune goére vergilendime yapabilmek igin bir
takvim yil icinde elde edilen diger kazang ve iratlar kapsamindaki gelirin, 103 incli maddede yazili tarifenin birinci

ve ikinci gelir dilimleri toplaminin yarisini asmasi sarttir." hikmdine yer verilmistir.

Ayni Kanunun 4369 sayili Kanunla degisen 82 nci maddesinin birinci fikrasinda ise "Mal ve haklarin elden
cikarilmasindan elde edilen diger kazang ve iratlarin safi tutari, elden cikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla
saglanan ve para ile temsil edilebilen her tirli menfaatlerin tutarindan, elden cikarilan mal ve haklarin maliyet
bedelleri ile elden ¢ikarma dolayisiyla yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve 6denen vergi harglarin
indirilmesi suretiyle bulunur. Hasilatin ayin ve menfaat olarak saglanmasi halinde bunlarin rayic degerleri esas
alinir." denilmis, altinci fikrasinda ise mal ve haklarin elden cikarilmasinda iktisap bedelinin, elden cikarilan mal ve
haklarin, elden cikarildigi ay haric olmak (izere Devlet Istatistik Enstitiisiince belirlenen toptan esya fiat

endeksindeki artis oraninda arttirilarak tespit edilecegi belirtilmistir.

Ote yandan, 4369 sayili Kanunla Gelir Vergisi Kanununa eklenen Gecici 46. maddenin bir numarali fikrasinin birinci
paragrafinda, "31.12.2008 tarihine kadar uygulanmak Uzere; iktisap sekli ne olursa olsun, bes yildan fazla elde
tutulan (veraset yoluyla iktisap edilenlerde bes yillik sire sarti aranmaz); konutlar ile kéy kiymet beyan defterine
kayit edilmesi gereken gayrimenkullerin elden cikarilmasindan dogan kazanclar gelir vergisinden mustesnadir.
denilmis, ikinci paragrafinda ise; "Diger kazan¢ ve irat tutarinin hesaplanmasinda; 1998 vyili emlak vergisi
beyanname verme sliresinin bitmesinden 6nce iktisap edilen gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasi halinde, bunlarin
maliyet bedeli olarak 1998 yili genel beyan déneminde beyan edilecek emlak vergisi degeri esas alinir." hiikmlne

yer verilmistir.

Ayni fikranin son paragrafinda ise, gecici 46 nci maddeye gore maliyet bedeli kabul edilen tutarlarin endekslenmis
maliyet bedeli kabul edilecedi ve gayrimenkullerde iktisap tarihinden itibaren 1998 yili emlak vergisi beyyaname

verme suresi sonuna kadar olan sire igin yeniden endeksleme yapilmayacagi belirtilmistir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 27 nci maddesincg%ﬁgnha}%vergisi beyannamelerinin suresi icinde verilmemesi

halinde, bu slrenin sonundan baslayarak iki ay beklenecegi, beyanname bu sire icinde verilirse, vergi ziyai
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