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Konu : Gayrimenkul sahibi disindaki kisi tarafindan imzalanan kira soézlesmesinin damga

vergisi mukellefi ve gelir vergisi iadesinin kim tarafindan alinacagi hk.

ilgi'de kayith 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, sahibi bulundugunuz gayrimenkuliin isyeri
amagl kullanim icin oglunuz ... tarafindan 27/10/2009 tarihinde kiraya verildigi, kira kontratinin damga
vergisinin Uzerinde imzasi bulunan ... tarafindan beyan edilerek 6dendigi, 01/11/2009-01/11/2011
tarihleri arasinda elde ettiginiz kira gelirlerinden dogan vergi iadesi alacaginiz icin basvurdugunuz bagh
bulundugunuz vergi dairesi mudarligu tarafindan gayrimenkule ait kira s6zlesmesinin damga vergisinin
adiniza tahakkuk edilip 6denmis olmadigi gerekcesi ile vergi iadesinin yapilamayacaginin sifaen
bildirildigi belirtilerek, tarafiniza ait gayrimenkul icin oglunuz tarafindan imzalanan kira kontratinin
damga vergisi mukellefinin kim oldugu ve 2010-2011 vergilendirme donemlerine iliskin dogmus olan iade

alacaklarinizin alinip alinmayacagi konusunda Baskanligimizdan gorUs talep edildigi anlasiimaktadir.
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I- GELIR VERGISI KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME

Bilindigi Uzere, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Vergi Tevkifatinin Mahsubu" bashkli 121 inci
maddesinde, yillik beyannamede gésterilen gelire dahil kazan¢ ve iratlardan bu Kanun'a goére kesilmis
bulunan vergilerin, beyanname Uzerinden hesaplanan gelir vergisinden mahsup edilecedi, mahsubu
yapilan miktar gelir vergisinden fazla oldugu takdirde aradaki farkin vergi dairesince mukellefe
bildirilecedi ve mikellefin teblig tarihinden itibaren bir yil icinde miiracaati Gzerine kendisine red ve iade

olunacagi hikidm altina alinmistir.

Diger taraftan, 252 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebliginin "1.2. Beyanname Ulzerinden Hesaplanan
Vergiye Mahsup" baslkli béliminde, yillik beyanname ile beyan edilen gelir veya kurum kazanci
Uzerinden hesaplanan vergiden yil icinde tevkif yoluyla kesilen vergilerin mahsup edilecegi, mahsup
isleminin yapilabilmesi icin, tevkif yoluyla kesilen verginin beyannameye dahil edilen gelir veya kazanca

iliskin olmasi gerektigi aciklamalarina yer verilmistir.

Anilan Teblig'in "1.3.2. Nakden iade" baslikli béliminde ise, nakden iade taleplerinin dilekce ile
yapilmasinin sart oldugu, tevkif yoluyla kesilen vergilere iliskin nakden iade edilecektutarin 10 milyar
lirayr gecmemesi halinde iade talebinin, yil icinde yapilan tevkifatlara iliskin tablo ile birlikte, tevkifatin
Ucret ve gayrimenkul sermaye iradina iliskin olmasi halinde Ucretlere iliskin olarak isveren tarafindan
verilen ve kesintinin yapildigini gosteren yazinin, gayrimenkul sermaye iradina iliskin olarak kira
kontratinin ilgili kurumca onaylanan bir 6érneginin dilekceye eklenmesi kosuluyla inceleme raporu ve

teminat aranmaksizin yerine getirilecedi aciklamalari yer almaktadir.

Ayrica konu ile ilgili yayimlanan 05/01/2012 tarih GVK-79/2012-1 sayili Gelir Vergisi Sirkulerinde,
mukelleflerin iade islemleri icin harcadigi zamani, 6demenin gecikmesi sebebiyle katlandiklari maliyeti ve
vergi daireleri lGzerindeki is ylUkinU azaltmak amaciyla 252 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca
tevkif yoluyla édenmis vergilerin nakden iadesinde istenilen bilgilerin EV-DO merkezi sorgulama
ekranindan tespit edilebilmesi durumunda, s6z konusu Teblig'in "1.3.2. Nakden iade" bashkli bélimiinde
belirtilen belgelerin mikelleflerden ayrica kagit ortaminda aranilmayacagi ve dilekce ile yil icinde yapilan

tevkifatlara iliskin tablonun ibrazinin yeterli olacagi aciklamalarina yer verilmistir.

Diger taraftan 213 sayili Vergi Usul Kanunu'nun 3 Unct maddesinin (B) bendinde, vergilendirmede vergiyi
doguran olay ve bu olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyetinin esas oldugu, vergiyi doguran olay ve
bu olaya iliskin muamelelerin gergcek mahiyetinin yemin hari¢ her tirlG delille ispatlanabilecegi hikim

altina alinmistir.

Ayrica 818 sayili Borclar Kanunu'nun 38 inci maddesinde, "Bir kimse salahiyeti olmadigi halde diger bir

sahis namina akit yaptigi takdirde, bu sahis bu akde icazet vermedikce alacakl veya bor¢lu olmaz"
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hikmuU yer almaktadir.

Bu hikim ve aciklamalara gére, sahip oldugunuz gayrimenkuliin o§lunuz Osman GUNTAY tarafindan
imzalanan kira s6zlesmesi ile kiraya verilmesi neticesinde elde edilen kira gelirlerinin tarafinizca beyan
edildigi ve tevkifatlarin da adiniza yapildigi dikkate alindiginda, iade talebinizin 10.000.-TL'ye kadar olan

kisminin inceleme raporu ve teminat aranilmaksizin yerine getirilmesi mumkundar.
Il- DAMGA VERGISI KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME

Bilindigi Gzere, 488 sayill Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayil tabloda
yazil kagitlarin damga vergisine tabi oldugu; 3 inci maddesinde damga vergisinin mukellefinin kagitlar
imza edenler oldugu, 5 inci maddesinde, bir nishadan fazla olarak dizenlenen kagitlarin her nidshasinin

ayri ayri ayni miktar veya nispette damga vergisine tabi oldugu hiikme baglanmistir.

Mezkur Kanuna ekli (1) sayili tablonun "l.Akitlerle ilgili kagitlar" baslikli bolimintn A/2 fikrasinda, kira
mukavelenamelerinin mukavele slresine gore kira bedeli Uzerinden binde 1,5 nispetinde damga
vergisine tabi tutulacagr hikme baglanmistir. 2009/15725 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile 01/01/2010
tarihinden gecerli olmak Uzere, Kanuna ekli (1) sayili tablonun I/A- 2 fikrasindaki kagitlar icin damga

vergisi orani binde 1,65 olarak belirlenmistir.

Buna goére, gayrimenkulinUzln kiraya verilmesi islemine ait 27/10/2009 tarihli kira s6zlesmesinin, nisha
adedi g6z 6nudnde bulundurulmak suretiyle binde 1,5 oraninda damga vergisine tabi tutulmasi ve damga

vergisinin s6z konusu kira s6zlesmesinde imzasi bulunanlarca beyan edilip 6denmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 12.09.2026
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