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Konu : Tapuda kira serhi bulunan gayrimenkul icin yeni malikten kira

kontrati aranip aranmayacadi

ilgide kayith ozelge talep formunda, satin almis oldugunuz gayrimenkulde ...Bankasinin
kiraci oldugunu, 6nceki miilk sahibi ile 01.12.2010 - 01.12.2020 tarihlerini kapsayan kira
sozlesmesi yapilarak tapuya serh kondugunu, s6z konusu bankanin yeni kira sézlesmesi
yapma talebinizi kabul etmedigini, ihtarname cekerek kira alacaginizin ilgili hesabiniza
yatiriilmasini talep ettiginizi belirterek gelir vergisi iadesi islemlerinde kira kontrati yerine
tapu senedi, ihtarname vs. belgelerinin gecerli olup olmayacagi hususunda o6zelge talep

etmektesiniz.

193 sayih Gelir Vergisi Kanununun "Vergi Tevkifatinin Mahsubu" bashkli 121 inci maddesinde: "

Yillik beyannamede gosterilen gelire dahil kazanc ve iratlardan bu kanuna gére kesilmis bulunan vergiler,
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beyanname lzerinden hesaplanan Gelir Vergisi'nden mahsubedilir.

Mahsubu yapilan miktar Gelir Vergisi'nden fazla oldugu takdirde aradaki fark vergi dairesince muikellefe
bildirilir ve mkellefin teblig tarihinden itibaren bir yil icinde miracaati Gzerine kendisine red ve iade

olunur.

Maliye Bakanligi; iadeyi mahsuben veya nakden yaptirmaya, inceleme raporuna, yeminli mali misavir

raporuna veya teminata baglamaya ve iade icin aranilacak belgeleri belirlemeye yetkilidir.

Bu yetki; kazanc tlrlerine, iade sekillerine, geliri elde edenin veya 6demeyi yapanin hukuki stattsune

gore ayri ayri kullanilabilecegi gibi belli hadler cercevesinde de kullanilabilir." hikmi yer almaktadir.

Konu ile ilgili olarak yayimlanan 252 seri Nolu Gelir Vergisi Genel Tebliginin "Nakden iade"
bashkh 1.3.2 nci bolimiinde; nakten iade talaplerinin dilekce ile yapilmasi gerektigi ile iade
edilmesi gereken tutar ve iade konusunu olusturan gelir tirlerine gore "Nakten iade"

miiessesesinin usul ve esaslari ortaya konmustur.

Anilan tebligde; nakten iade edilecek tutarin 10.000 lirayi gecmemesi ve gayrimenkul
sermaye iradina iliskin olmasi halinde, iade talebinin, yil icinde yapilan gelir vergisi
tevkifatlarina iliskin tablo (Ek:1) ile birlikte gayrimenkul sermaye iradina iliskin kira
kontratinin, ilgili kurumca onaylanan bir orneginin dilekceye eklenmesi kosuluyla inceleme

raporu ve teminat aranmaksizin yerine getirilecegi,

Nakten yapilacak iade taleplerinin 10.000 liray1 asmasi halinde, 10.000 lirayr asan kismin
Vergi Usul Kanununa gore vergi inceleme yetkisi bulunanlarca yapilacak inceleme sonucunda
diizenlenecek vergi inceleme raporuna gore iade edilecegi, 10.000 liraya kadar olan kismin
ise, dilekce ekinde, yukarida belirtilen belgelerin yer almasi kosuluyla teminat aranmaksizin
ve inceleme raporu beklenmeksizin iade edilecegi, iade talebinin, teminat godsterilmesi

halinde inceleme sonucu beklenmeksizin yerine getirilecegi,
belirtilmistir.

Ote yandan, 6098 sayil Tiirk Bor¢lar Kanununun 299 uncu maddesinde "Kira sézlesmesi, kiraya
verenin bir seyin kullanilmasini veya kullanmayla birlikte ondan yararlanilmasini kiraciya birakmayi,
kiracinin da buna karsilik kararlastirilan kira bedelini 6demeyi Ustlendigi sézlesmedir." denilmekte
olup, "Kiralananin el degistirmesi" bashkli 310 uncu maddesinde "S6zlesmenin kurulmasindan
sonra kiralanan herhangi bir sebeple el degistirirse, yeni malik kira sd6zlesmesinin tarafi olur.", 312 nci
maddesinde "Tasinmaz kiralarinda, so6zlesmeyle kiracinin kiraciik hakkinin tapu siciline serhi

kararlastirilabilir." hukmi yer almaktadir.
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Ozelge talep formunuz ve eklerinin tetkikinden, séz konusu gayrimenkulii 13.04.2011 tarihinde satin
aldiginiz, gayrimenkulin daha onceki sahibi ile ... Bankasi A.S. arasinda dizenlenmis 01.12.2010 -
01.12.2020 tarihlerini kapsayan 10.11.2010 tarihli kira s6zlesmesinin bulundugu ve kira slresinin tapu
kattglne serh edildigi, kira bedelinin yatirilacagl banka hesap numaranizin 28.04.2011 tarihli intarname
ile adi gecen bankaya bildirildigi, bankanin 22.11.2011 tarihli yazisi ile Mayis/2011 déneminden itibaren

kira 6demelerine iliskin gelir vergisi tevkifatlarinin adiniza yapildiginin bildirildigi anlasiimistir.

Bu aciklamalar cercevesinde, tapu kitligune serh edilmis olan 10.11.2010 tarihli kira s6zlesmesi ile
kiralamaya konu edilen gayrimenkuld satin aldiginiz tarihten itibaren s6z konusu kira s6zlesmesinin tarafi
oldugunuzdan, kira s6zlesmesinin sliresi bitene kadar elde edeceginiz kira gelirlerine iliskin 10.000 liraya
kadar olan nakit iade taleplerinizde yil icinde yapilan gelir vergisi tevkifatlarina iliskin tablonun ve sé6z
konusu gayrimenkullin eski sahibi ile kiraci arasinda dizenlenen 10.11.2010 tarihli kira s6zlesmesinin
noter veya ilgili kurumca onaylanmis érneginin tapu senedi 6rnegi ile birlikte ibraz edilmesi yeterli olup,

ayrica adiniza dizenlenmis bir kira s6zlesmesinin aranilmamasi gerekir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz (zerine tayin edilmis olan bu 0zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 10.09.2026
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