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ilgide kayith 6zelge talep formu ve eklerinde, gayrimenkul sermaye iradindan dolayr miikellef
oldugunuz, kesinti yoluyla 6denen vergilerin iadesini talep ederken vergi dairesince kira sozlesmesi
istendigi, ancak 2008 yilinda satin aldiginiz gayrimenkulin 1993 yilindan itibaren .. A.S. (... Gazetesi)
tarafindan kullanildigi ve halen kiraci olan sirketin kira 6demelerini gerceklestirmesi nedeniyle ayrica bir
kira s6zlesmesinin dizenlenmedigi ifade edilmis olup, aciklanan nedenle sézlesme yerine isyeri icin kiraci
tarafindan imzalanmis kira dokimu ve tevkifatlari iceren belgenin ibraz edilmesi halinde nakden iade icin

kira s6zlesmesinin didzenlemesinin gerekip gerekmedigi hususunda Baskanligimizdan bilgi istenildigi
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anlasiimaktadir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 121 inci maddesinde, yillik beyannamede gdsterilen gelire
dahil kazang ve iratlardan bu kanuna goére kesilmis bulunan vergilerin, beyanname tzerinden hesaplanan
gelir vergisinden mahsup edilecegi, mahsubu yapilan miktarin, hesaplanan gelir vergisinden fazla olmasi
durumunda aradaki farkin vergi dairesince mukellefe bildirilecegi ve miikellefin teblig tarihinden itibaren
bir yil icinde muracaati Gzerine kendisine red ve iade olunacagi, Maliye Bakanliginin iadeyi mahsuben
veya nakden yaptirmaya, inceleme raporuna, yeminli mali misavir raporuna veya teminata baglamaya

ve iade icin aranilacak belgeleri belirlemeye yetkili oldugu hiikme baglanmistir.

Tevkif yoluyla kesilen vergilerin beyanname Uzerinden hesaplanan gelir ve kurumlar vergisinden
mahsubu ve kalan kismin iadesi, gecici verginin mahsup ve iadesi ile bu vergilere ait vergi hatalarindan
kaynaklanan iade islemlerine iliskin dizenleme ve aciklamalarin yer aldigi 252 Seri No.lu Gelir Vergisi
Genel Tebliginin "1.3.2.Nakden iade" baslkli béliminde, nakden iade taleplerinin dilekce ile yapilmasinin
sart oldugu, tevkif yoluyla kesilen vergilere iliskin nakden iade edilecek tutarin 10 bin lirayi gecmemesi
halinde iade talebinin, yil icinde yapilan tevkifatlara iliskin tablo (Ek:1) ile birlikte; Ucret ve gayrimenkul
sermaye iradina iliskin olmasi halinde Ucretlere iliskin olarak isveren tarafindan verilen ve kesintinin
yapildigini goésteren yazinin, gayrimenkul sermaye iradina iliskin olarak kira sdézlesmesinin, ilgili kurumca
onaylanan bir érneginin dilekceye eklenmesi kosuluyla inceleme raporu ve teminat aranmaksizin yerine

getirilecegi aciklamalarina yer verilmistir.

Ote yandan, séz konusu Tebli§ uyarinca dilekce ekinde ibraz edilmesi gereken kira sézlesmesinin,
ilgili iadenin yapilacagi déneme iliskin olarak yurGrlikte bulunan kira sézlesmesi olmasi gerekmekte olup

anilan s6zlesmenin cari yila iliskin olma sarti bulunmamaktadir.

Ayrica, tevkif yoluyla kesilen vergilerin nakden iadesinin yapilabilmesi icin dilekceye eklenmesi
gerekli olan kira sozlesmesinin onaylanmasindaki "ilgili kurum" dan kastin, sadece noter olarak
degerlendiriimemesi, bu sbézlesmenin diger kamu kurum ve kuruluslarinca da (vergi dairesi vs.)

onaylanabileceginin anlasilmasi gerekmektedir.
Diger taraftan, tevkif suretiyle 6denen vergilerin mahsup ve iadesinde aranilan belgeler hakkinda

dizenleme ve aciklamalarin yer aldigi 05.01.2012 tarih ve 79 Sira No.lu Gelir Vergisi Sirkllerinin "Yasal

Duzenleme" baslikli 2 no.lu béliminde;
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Ote yandan, Vergi Usul Kanununun miikerrer 257 nci maddesinin Bakanldimiza verdigi yetkiye
istinaden gelir vergisi ve kurumlar vergisi mikelleflerine muhtasar beyannamelerini elektronik ortamda
verme zorunlulugu getirilmistir. Elektronik ortamda verilen muhtasar beyannamede yer alan "Ucret ve
Ucret Sayilan Odemeler ile Menkul Sermaye Iratlari Disinda Kalan Odemelere Ait Bildirim" ile gayrimenkul
sermaye iradi, serbest meslek kazanci, ticari kazan¢ ve zirai kazanclara iliskin olarak yapilan
tevkifatlarda, tevkifat yapilan kisinin adi soyadi, vergi kimlik numarasi (T.C.kimlik numarasi) 6demenin
gayri safi tutari ve yapilan tevkifatin miktarina iliskin bilgiler bulunmakta ve bu bilgiler ile vergilerin
o6denip ddenmedigi hususu vergi daireleri tarafindan E-VDO merkezi sorgulamalar ekraninda e-

beyanname bélimiinden sorgulanabilmektedir.

Bu nedenle, mikelleflerin iade islemleri icin harcadigi zamani, 6demenin gecikmesi sebebiyle
katlandiklari maliyeti ve vergi daireleri Uzerindeki is ylkinl azaltmak amaciyla 252 Seri No.lu Gelir
Vergisi Genel Tebligi uyarinca tevkif yoluyla 6denmis vergilerin nakden iadesinde istenilen bilgilerin, E-
VDO merkezi sorgulama ekranindan tespit edilebilmesi durumunda, bu bilgilere iliskin belgeler
mikelleflerden ayrica kagit ortaminda aranilmayacak olup, dilekce ile yil icinde yapilan tevkifatlara ait

tablo yeterli olacaktir.

Ancak, nakden iadeye iliskin bilgilerin E-VDO merkezi sorgulama sisteminden tespit edilememesi
durumunda ise 252 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebliginde belirtilen belgelerin dilekce ekinde

istenilmesine devam edilecektir.

..."aciklamalarina yer verilmistir.

Bu itibarla, elde etmis oldugunuz gayrimenkul sermaye iradi yénlinden, s6z konusu kiraci sirket
tarafindan yapilan kira 6demeleri Uzerinden adiniza uygulanan tevkifatlarin, anilan Sirkllerde de
belirtildigi Gzere, E-VDO merkezi sorgulama sisteminden tespit edilebilmesi durumunda, nakden iade

talebinizin karsilanabilmesi mimkidn bulunmaktadir.

Ote yandan, 2008 yilinda satin aldiginiz ve icindeki mevcut kiracisiyla, herhangi bir kira
s6zlesmesi dizenlememek suretiyle kiralamaya konu ettiginiz gayrimenkul yoénlinden, miteakip
vergilendirme ddénemlerine iliskin olarak, muhtemel ortaya cikabilecek mahsup/iade taleplerinin
karsilanmasinda sorunlar yasanmamasi adina, tarafiniz ile s6z konusu sirket arasinda kira sézlesmesi

dlzenlenmesinde yarar bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayih Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gizerine tayin edilmis olan bu &zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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