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Konu : Kendi arsasi Uzerinde 6zel insaat yapilmasi durumunda

vergilendirme.

ilgi : 27/04/2018 tarihli 6zelge talep formunuz.

ilgide kayitl 6zelge talep formunda, gercek usulde gelir vergisi mikellefi oldugunuzu belirterek, aktife
kayith olmayan ve ticari is hayatiniz ile alakasi olmayan tamamen sahsi servetiniz dahilinde olan 6zel

bina insaatinda calistirilan iscilere 6denen Ucretler lzerinden gelir vergisi tevkifati yapip yapmayacadiniz,
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yapilmasi halinde muhtasar beyanname ile bildirip bildirmeyeceginiz ile sahsiniza mimar tarafindan
dizenlenen serbest meslek makbuzunda tevkifat yapip yapmayacadiniz hususlarinda Baskanhgimiz

gorusu talep edilmektedir.

193 sayih Gelir Vergisi Kanununun; 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, her tarlG ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazang oldugu belirtiimis, s6z konusu maddenin ikinci fikrasinin
(4) numarah bendinde ise, gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak ugrasanlarin bu

islerinden elde ettikleri kazancin ticari kazang¢ oldugu hilkme baglanmistir.

Ayni Kanunun;

61 inci maddesinde;

" Ucret, isverene tabi ve belirli bir isyerine bagli olarak calisanlara hizmet karsiligi verilen para ve ayinlar

ile saglanan ve para ile temsil edilebilen menfaatlerdir.

Ucretin édenek, tazminat, kasa tazminati (Mali sorumluluk tazminati), tahsisat, zam, avans, aidat, huzur
hakki, prim, ikramiye, gider karsiligi veya baska adlar altinda 6denmis olmasi veya bir ortaklik
mluinasebeti niteliginde olmamak sarti ile kazancin belli bir ylizdesi seklinde tayin edilmis bulunmasi onun

mabhiyetini degistirmez." hikm,

64 UncU maddesinde,

"Asagida yazili hizmet erbabinin safi licretleri takvim yili basinda gecerli olan ve sanayi kesiminde calisan

16 yasindan buylk isciler icin uygulanan asgari ticretin yillik brit tutarinin % 25'idir.

1.Kazanclari basit usulde tespit edilen ticaret erbabi yaninda calisanlar;
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2.0zel hizmetlerde calisan soférler;

3.0zel insaat sahiplerinin (icretle ¢calistirdidi insaat iscileri;

4.Gayri menkul sermaye iradi sahibi yaninda calisanlar;

5.Gercek Ucretlerinin tespitine imkan olmamasi sebebiyle, Danistayin misbet miltalaasiyla, Maliye

Bakanliginca bu kapsama alinanlar.

Diger (cretler icin yillik beyanname verilmez, diger gelirler nedeniyle beyanname verilmesi halinde de

bunlar beyannameye ithal edilmez." hikmu

104 lncu maddesinde,

"Gelir vergisi:

2. Diger licretlerde, hizmetin ifa olundugu takvim yilinin ikinci ayinda, takvim yili icinde ise baslanmasi

halinde, ise baslama tarihinden itibaren bir ay i¢cinde

Tarh edilir.

2 numarali bentte yazili diger lcret sahipleri, tarh zamanlarinda, vergi karnelerini bagl olduklari vergi

dairelerine ibraz ederek vergilerini tarh ettirmeye mecburdurlar. " hikmu
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yer almaktadir.

Adi gecen Kanunun 94 Uncl maddesinin birinci fikrasinda da; kamu idare ve muesseseleri, iktisadi kamu
muesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin
iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirrm fonu ydnetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina gore tespit
eden ciftciler maddede sayilan 6demeleri nakden veya hesaben yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin
gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecbur olduklari hikme baglanmis olup, anilan fikranin (2)
numarali bendinde de yaptiklari serbest meslek isleri dolayisiyla bu isleri icra edenlere yapilan

6demelerden %20 tevkifat yapilacagi belirtilmistir.

Yukarida yer alan hikUmlere goére, ticari is hayatiniz ile alakasi olmayan, tamamen sahsi servetiniz
dahilinde olan 6zel bina insaati faaliyetinizin ticari faaliyet kapsaminda degerlendiriimemesi nedeniyle,

bu faaliyetinizle ilgili olarak gelir vergisi yontinden vergi miukellefiyeti tesisine gerek bulunmamaktadir.

Diger taraftan, Gelir Vergisi Kanununun 94 Gncid maddesinde kimlerin tevkifat yapmakla sorumlu oldugu
belirtilmis olup, gelir vergisi yénunden vergi mukellefiyeti tesis ettirmeyecek olmaniz nedeniyle 6zel
insaat isinizle ilgili olarak serbest meslek erbabi mimardan aldiginiz hizmet karsiligi yapacaginiz

O0demeler Uzerinden gelir vergisi tevkifati yapma sorumlulugunuz bulunmamaktadir.

Ote yandan, &zel bina insaatinizda cahlstirdiginiz iscilerin, Gelir Vergisi Kanununun 64 (incii maddesine
gore diger Ucret kapsaminda vergilendiriimesi gerekmekte olup, bu iscilere yapilan édemeler Gzerinden
herhangi bir tevkifat yapilmasina gerek bulunmamaktadir. Diger Ucretli olarak calistirilan iscilerin,
hizmetin ifa olundugu takvim yilinin ikinci ayinda; takvim yili icinde ise baslamis iseler ise baslama
tarihinden itibaren bir ay icinde vergi karnelerini bagli olduklari vergi dairelerine ibraz ederek vergilerini

tarh ettirmeleri gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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