Tereke mumessilinin terekeye ait kira gelirlerine iliskin verecegi
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gelirlerine uygulanacak istisna hk.
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ilgide kayitl 6zelge talep formu ve eki dilekcenizde; 16.06.2009 tarihinde vefat eden ... T.C.
kimlik numarali ...'a ait vasiyetname olmasi nedeniyle varisleri arasinda anlasmazhk ciktigi, izmir 7.
Asliye Hukuk Mahkemesinin ... sayili dosyasinda vasiyetin iptaline iliskin dava acildigi ve halen devam

ettigi, dava devam ederken bir kisim varisler tarafindan ayrica izmir 4. Sulh Hukuk Mahkemesinin ... E.
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numarall dosyasinda terekenin resmen yonetilmesi davasinin acildigi, ... tarih ve ... sayili karar ile ..."'In
mal varhgini yonetmek Uzere tereke mimessili (kayyum) olarak atandiginizi, bu kararin Yargitay
nezdinde temyiz edildigi, Yargitay onamasindan sonra 01.09.2015 tarihinde 4. Sulh Hukuk Mahkemesi
tarafindan yetkilendirilerek temsilcilik gdrevine basladiginizi, terekeye dahil meskenlerden 01.09.2015
tarihinden itibaren tahsil ettiginiz kira bedellerini acilan banka hesaplarinda muhafaza ettiginizi, bu
miktarlarin 7. Asliye Hukuk Mahkemesindeki davanin sonucuna goére varislere paylastiriimasi ve
tasfiyesinin yapilacagini belirterek, s6z konusu mesken kira gelirlerinin ne zaman kim veya kimler
tarafindan ve nereye beyan edilecegi, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 21 inci maddesinde yer alan
istisna hikmundn her bir varis igin ayri ayr uygulanip uygulanmayacadi, terekeye dahil olan isyerinin
kiraya verilmesi halinde gelir vergisi tevkifatinin ne sekilde yapilacadi hususlarinda Baskanhdimiz goérusu

talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda, maddede yazili mal ve
haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikme baglanmistir.

Yine ayni Kanunun 21 inci maddesinde; binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim
yili icinde elde edilen hasilatin (2015 takvim yili icin) 3.600.-TL.'sinin gelir vergisinden istisna oldugu;
istisna haddi Uzerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi veya eksik beyan edilmesi halleri ile ticari,
zirai veya mesleki kazancini yillik beyanname ile bildirmek mecburiyetinde olanlar ile istisna haddinin
Uzerinde hasilat elde edenlerden, beyani gerekip gerekmedigine bakilmaksizin ayri ayri veya birlikte elde
ettigi Gcret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile dijer kazang ve iratlarinin gayri safi
tutarlan toplami 103 Uncli maddede yazili tarifenin G¢lncU diliminde Gcret gelirleri icin yer alan tutar

(2015 takvim yili icin 106.000TL.) asanlarin bu istisnadan faydalanamayacagi hikim altina alinmistir.

Kanunun 94 Uncu maddesinin birinci fikrasinda, kamu idare ve mduesseseleri, iktisadi kamu
muesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin
iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirrm fonu ydnetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina gore tespit

eden ciftcilerin maddede bentler halinde sayilan 6demeleri (avans olarak édenenler dahil) nakden veya
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hesaben yaptiklar sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecbur
olduklari hikim altina alinmis olup, ayni fikranin 5/a bendinde, 70 nci maddede yazili mal ve haklarin

kiralanmasi karsiligi yapilan 6demelerden yapilacak tevkifat orani % 20 olarak belirlenmistir.

Ayni Kanunun 92 nci maddesinde, bir takvim yilina ait beyanname izleyen yilin Mart ayinin
basindan yirmi besinci gind aksamina kadar tam mukellefiyette vergiyi tarha yetkili vergi dairesine

verilecegi veya taahhitll olarak posta ile génderilecegi hiikmune yer verilmistir.

Mezkur Kanunun "Toplama Yapilmayan Haller" baslikli 86 nci maddesinde,

"Asagida belirtilen gelirler icin yillik beyanname verilmez, diger gelirler icin beyanname verilmesi

halinde bu gelirler beyannameye dahil edilmez.

1.Tam mukellefiyette;

c) Vergiye tabi gelir toplaminin [(a) ve (b) bentlerinde belirtilenler hari¢] 103'lincii maddede yazili
tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutari asmamasi kosuluyla, Tlirkiye'de tevkifata tabi tutulmus olan;

birden fazla isverenden elde edilen lcretler, menkul sermaye iratlari ve gayrimenkul sermaye iratlari,
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d) Bir takvim yili icinde elde edilen ve toplami 1.500.-TL. (287 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel
Tebligi ile 2015 yili icin belirlenen tutar.)'yi asmayan, tevkifata ve istisna uygulamasina konu olmayan

menkul ve gayrimenkul sermaye iratlari". hikmune yer verilmistir.

Anilan Kanunun 107 inci maddesinde gelir vergisinin bu vergiyle mukellef olan gercek kisiler
namina tarh edilecegi, ayni maddenin (1) numarah bendinde, klcUklerle kisithlarda; bunlarin nam ve

hesabina kanuni temsilcilerine, tarh edilecegi hikim altina alinmistir.

213 sayil Vergi Usul Kanununun 8 inci maddesinin birinci fikrasinda mukellef, "vergi kanunlarina
gére kendisine vergi borcu terettiib eden gercek veya tluzelkisidir. ..."; ikinci fikrasinda ise vergi

sorumlusu, "verginin 6denmesi bakimindan, alacakli vergi dairesine karsi muhatap olan kisidir. ...

seklinde tanimlanmistir.

Ayni Kanunun 10 uncu maddesinde "Tlzelkisilerle klc¢lklerin ve kisitlilarin, Vakiflar ve cemaatler
gibi tlizelkisiligi olmayan tesekkdllerin mlikellef veya vergi sorumlusu olmalan halinde bunlara disen
odevler kanuni temsilcileri, tlzelkisiligi olmayan tesekklilleri idare edenler ve varsa bunlarin temsilcileri
tarafindan yerine getirilir..." denilmis, yine ayni Kanunun 12 nci maddesinde ise "Olim halinde
mtdkelleflerin édevleri, mirasi reddetmemis kanuni ve mansup mirasc¢ilarina gecer. Ancak, mirascilardan

her biri élindn vergi bor¢larindan miras hisseleri nispetinde sorumlu olurlar." hikamleri yer almistir.

Diger taraftan, tereke idare memurunun goérev, yetki ve sorumluluklarinin belirlendigi Turk

Medeni Kanununun 593 {nclU maddesinde;

"Terekeyi resmen ydéneten sulh hdkimi veya onun yénetimle géreviendirdigi kimse, resmen
yoénetme sebeplerinin ortadan kalkmasina ya da paylastirmaya kadar, terekeyi hak sahiplerinin haklarinin

kaybina meydan vermeyecek bicimde iyi bir yénetici gibi 6zenle ybénetmek ve 6zellikle asagida yazili
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isleri gérmekle ydkdamladdr.

1. Henliz yapilmamissa, terekenin yazimi,

2. Gereken koruma énlemlerinin alinmasi,

4. Miras birakanin alacaklarinin tahsili ve bor¢larinin 6denmesi,

Tereke yéneticisi, goérevine giren hususlarda miras ortakliginin temsilcisi olup, ortaklik aleyhine
acilan davalarda ve yapilan icra takiplerinde ortakligi temsil eder ve gereken héllerde ortaklik adina dava
acmaya, icra takibinde bulunmaya, davadan feragate, kabule, sulh olmaya ve tahkime yetkilidir; davalari

ve takipleri mirascilara ihbar eder." hikmu yer almaktadir.

Buna gore, ilgili mahkemenin izni ile murise ait mal varhgi Gzerinde her turli yasal islem
yapabilme yetkisine tereke idare memuru sahiptir. Dolayisiyla, ...'a ait terekenin ydénetimi icin tereke
idare memuru olarak atanmis olmaniz nedeniyle mirascilara disen 6devlerin de tarafinizca yerine

getiriimesi gerekmektedir.
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Bu cercevede, murisin terekesinden kaynaklanan gayrimenkul sermaye iradina iliskin olarak
murise ait mal varligi paylastirlana kadar ... terekesi ortakligi adina mukellefiyet acilmasi ve bu

mukellefiyete iliskin 6devlerin tereke temsilcisi olarak tarafinizca yerine getirilmesi gerekecektir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalar cercevesinde, muris ... terekesine ait kira gelirlerinin
beyani ile ilgili olarak, adi gecenin 6lum tarihinden mirasin paylastirimasina kadar olan dénemlere ait
gelirlerin, vergi sorumlusu sifatiyla tarafinizca beyan edilip 6denmesi gerekmektedir. Ancak, terekenin
paylasildigi tarihten itibaren de gayrimenkul sermaye iradi elde eden mirascilar tarafindan vergisel

yukdmlulUkler yerine getirilecektir.

Ote yandan, gayrimenkul sermaye iradi miikellefiyeti ... terekesi adina tesis edileceginden, 193
sayil Gelir Vergisi Kanununun 21 inci maddesinde yer alan istisna hUkmU uygulamasindan her bir varisin
ayri ayr yararlanmasi mumkin bulunmamakta olup Kanunun 21 inci madde de belirtilen sartlarin
saglanmasi halinde s6z konusu mesken kira gelirlerine uygulanacak istisna tutari sadece tereke

temsilciligi adina uygulanacaktir.

Diger taraftan, terekeye dahil olan isyerinin;

- Gelir Vergisi Kanunun 94 Gncu maddesine gore tevkifat yapma mecburiyetinde olanlara kiraya
verilmesi halinde; elde edilen kira gelirinin brit tutarinin Gelir Vergisi Kanununun 103 Uncl maddesinde
yazil tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutar (2015 yili icin 29.000 TL olup, beyanname verme siniri
olan 29.000 TL'nin asilip asiimadiginin tespitinde, gelir vergisi kesintisine tabi brit kira gelirleri ile
mesken kira gelirlerinin gelir vergisinden istisna edilen tutari asan kismi ve bu toplamada beyana tabi
baskaca gelirlerinin olup olmadidi hususlar birlikte dikkate alinacaktir.) asmasi halinde beyana dahil

edilmesi gerekmektedir.
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- Ancak bahse konu isyerinin, anilan Kanunun 94 Gncli maddesine gore tevkifat yapma
mecburiyetinde olmayanlara kiraya verilmesi halinde ise (6rnegin, basit usulde vergiye tabi olanlara
kiraya verilmesi), elde edilen kira gelirin yilhik brit tutarinin anilan Kanunun 86 nci maddesinin birinci
bendinin (d) alt bendinde yer alan tutar (2015 yili icin 1.500 TL.) asmasi halinde beyana dahil edilmesi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayih Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz héalinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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