Dernegin gayrimenkul kira gelirinin nasil vergilendirilecegi hk.
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Konu : sadece gayrimenkul kira geliri bulunan dernegin vergilendiriimesi
ilgide kayitli yazinizda, .............. Vergi Dairesi Madirliganin ................ vergi kimlik numarali kurumlar

vergisi mikellefi oldugunuz, isyeri olarak kiraya verilen gayrimenkullerden elde edilen kira geliri disinda
herhangi bir gelirinizin veya faaliyetinizin olmadigi belirtilerek s6z konusu isyeri kira gelirlerinin nasil

vergilendirilecegi konusunda Baskanhgimiz gortsunin bildiriimesi istenilmektedir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesine goére dernek ve vakiflar kurumlar vergisi
mukellefleri arasinda sayillmazken, ayni maddenin (¢) bendi ile dernek ve vakiflara ait iktisadi isletmeler
kurumlar vergisi mukellefiyeti kapsamina alinmislardir. Ayni Kanunun 2 nci maddesinin besinci fikrasinda,
dernek ve vakiflara ait veya bagli olup faaliyetleri devamli bulunan ve sermaye sirketleri ile kooperatifler
disinda kalan ticari, sinai ve zirai isletmelerin dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri oldugu, ayni
maddenin altinci fikrasinda da dernek ve vakiflara ait iktisadi isletmelerin kazan¢ amaci gitmemelerinin,

faaliyetlerinin kanunla verilmis gorevler arasinda bulunmasinin, tlizel kisiliklerinin olmamasinin, bagimsiz
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muhasebelerinin  ve kendilerine ayrilmis sermayelerinin  veya isyerlerinin  bulunmamasinin
mukellefiyetlerini etkilemeyecedi, mal ve hizmet bedelinin sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasinin,
kar edilmemesi veya karin kurulus amaclarina tahsis edilmesinin bunlarin iktisadi isletme niteligini

degistirmeyecegi hikme baglanmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmelerle ilgili (2.4.)
bolimtinde; iktisadi isletmenin belirlenmesinde iktisadi isletmenin en belirgin 6zelliginin bagllik,
devamlilik ve faaliyetin ticari, sinai veya zirai bir mahiyet arz etmesi oldugu diger bir anlatimla iktisadi
isletmenin unsurlarinin ticari faaliyetin de temel 0Ozelliklerinden olan, bir organizasyona bagh olarak
piyasa ekonomisi icerisinde bedel karsiligi mal alim-satimi, imalati veya hizmet ifalari gibi faaliyetler
oldugu, Kanunun bu gibi halleri tek tek saymak yerine, dernek veya vakif tarafindan piyasa ekonomisi
icerisinde icra edilen tim iktisadi faaliyetleri kapsamina aldidi, satilan mal veya hizmete ait bedelin
sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasinin, kar edilmemesinin, karin kurulus amaclarina tahsis

edilmesinin iktisadi isletme olma vasfini degistirmeyecedi aciklanmistir.

Anilan Genel Tebligde acikladig! Gzere, iktisadi isletmenin belirlenmesinde Kurumlar Vergisi Kanununun 2
nci maddesinin besinci fikrasinda belirlenen kosullar dikkate alinacaktir. isletmenin belirgin dzellikleri
baghlik, devamlilik ve faaliyetin ticari, sinai veya zirai bir mahiyet arz etmesi olup iktisadi isletmenin
unsurlari, ticari faaliyetin de temel 6zelliklerinden olan, bir organizasyona bagh olarak piyasa ekonomisi
icerisinde bedel karsihidi mal alim-satimi, imalati veya hizmet ifalari gibi faaliyetlerdir. Ticari
organizasyon, sermaye tahsis, isyeri acilmasi, organizasyonun mahiyetine uygun personel istihdami,
ticaret siciline kaydolmak gibi unsur ve sartlardan timu veya bir kismi yerine getirilmek suretiyle belirli

sekilde kurulmus olacaktir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 94 Uncl maddesinin birinci fikrasinda, kamu idare ve muesseseleri,
iktisadi kamu muesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve
vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatinrm fonu yonetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye
mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya ziraf isletme hesabl esasina
gore tespit eden ciftcilerin bu madde de yazili bentlerde sayilan 6demeleri (avans olarak édenenler dahil)
nakden veya hesaben yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya

mecbur olduklari hiikme baglanmistir.

Ayni maddenin (5/b) bendinde de vakiflar (mazbut vakiflar hari¢c) ve derneklere ait gayrimenkullerin bu

maddede sayilanlar tarafindan kiralanmasi halinde gelir vergisi tevkifati yapilmasi esasi getirilmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "Diger Kurumlar Vergisi Mikelleflerine Ait Tasinmazlarin
Kiralanmasi Karsiliginda Yapilan Kira Odemeleri" bashkli (15.3.2.3.) béliminde, Kurumlar Vergisi
Kanununun 1 inci maddesinde sayilan kurumlar vergisi mukelleflerine (kooperatifler haric) ait

tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira 6demelerinden vergi kesintisi yapilmayacagdi,
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bu kurumlarin elde ettikleri kira gelirlerinin ilgili hesap dénemine ait kurumlar vergisi beyannamesiyle
beyan edilecegi; dernek ve vakiflara ait tasinmazlarin bir iktisadi isletme olusturacak sekilde kiralanmasi
halinde, olusacak iktisadi isletme kurumlar vergisi mukellefi oldugundan elde edilen kira gelirleri

Uzerinden vergi kesintisi yapilmayacagdi belirtiimistir.

Bu hikimlere gére, Derneginize ait gayrimenkullerin ticari amag gudulerek veya hacim ve ehemmiyet
bakimindan ticari metot ve usulleri gerektiren bir organizasyon dahilinde kiraya verilmesi halinde, bu
kiralama faaliyeti nedeniyle Derneginize bagli bir iktisadi isletme olusacagindan iktisadi isletme
blinyesinde kiraya verilen gayrimenkuller dolayisiyla yapilacak kira 6demelerinden gelir vergisi kesintisi
yapillmayacak olup kira gelirlerinin iktisadi isletmenizin ilgili hesap dénemine ait kurumlar vergisi
beyannamesi ile beyan edilmesi gerekecektir. Ancak, bu gayrimenkullerin isyeri acilmasi, personel
istihdami gibi ticari bir organizasyona bagl olmaksizin Gelir Vergisi Kanununun 94 (Uncli maddesi
uyarinca tevkifat yapmak zorunda olanlara kiraya verilmesi halinde Derneginize bagli bir iktisadi

olusmayacagindan s6z konusu kira 6demelerinden yapilan tevkifat nihai vergilendirme olacaktir.

Ancak, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun Gecici 2 nci maddesinde yer alan, 1/1/2008-31/12/2015
tarihleri arasinda dernek ve vakiflarca elde edilen Gelir Vergisi Kanununun 94 Uncl maddesinin (5)
numarali bendi ve gecici 67 nci maddesi kapsaminda kesinti suretiyle vergilendirilmis kazanc ve iratlar
dolayisiyla iktisadi isletme olusmus sayilmaz hikmU geredince, Vakfiniza ait gayrimenkullerin kira
gelirlerinin  kesinti suretiyle vergilendirilmis olmasi halinde kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis

edilmeyecektir.

Diger taraftan, dernek veya vakif blinyesinde yukarida belirtilen gelirler disinda iktisadi isletme olusmasi
halinde, bu iktisadi isletmenin aktifinde kayith bulunan tasinmazlarin kiralanmasi sonucu elde edilen
tasinmaz kira gelirlerinin ya da bu iktisadi isletmenin aktifinde kayitli bulunan menkul kiymetlerin alim
satimindan, elde tutulmasindan veya itfasindan elde edilen gelirlerin (kesinti suretiyle vergilenmis olup
olmadigina bakilmaksizin), bahse konu iktisadi isletmeye ait kazanca dahil edilerek kurumlar vergisine

tabi tutulacagi tabiidir

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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