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yapilip yapilmayacagi hk.
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Konu : Koylere Hizmet Gotlirme Birliginden kiralanan isyeri icin tevkifat

yapilip yapiimayacadi

ilgide kayith dzelge talep formu ve ekinde alinan kira sézlesmesinin incelenmesinden, . . . ili. ..
ilcesi Kdylere Hizmet Gotlirme Birligine tahsisli otopark ile burada bulunan cay ocagi ve umumi tuvaletin
isletme hakkinin tarafinizdan kiralanmasi durumunda vergisel ytukiamlullklerin neler olacagi konusunda

bilgi istenildigi anlasiimistir.
KURUMLAR VERGIiSi YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesine goére dernek ve vakiflar kurumlar
vergisi mukellefleri arasinda sayilmazken, ayni maddenin (¢) bendi ile dernek ve vakiflara ait iktisadi

isletmeler kurumlar vergisi muakellefiyeti kapsamina alinmislardir. Ayni Kanunun 2 nci maddesinin besinci
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fikrasinda, dernek ve vakiflara ait veya bagh olup faaliyetleri devamli bulunan ve sermaye sirketleri ile
kooperatifler disinda kalan ticari, sinaf ve ziraf isletmelerin dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri oldugu,
ayni maddenin altinc fikrasinda da dernek ve vakiflara ait iktisadi isletmelerin kazan¢ amaci
gutmemelerinin, faaliyetlerinin kanunla verilmis goérevler arasinda bulunmasinin, tazel kisiliklerinin
olmamasinin, bagimsiz muhasebelerinin ve kendilerine ayrilmis sermayelerinin veya isyerlerinin
bulunmamasinin mukellefiyetlerini etkilemeyecegdi, mal ve hizmet bedelinin sadece maliyeti karsilayacak
kadar olmasinin, kar edilmemesi veya karin kurulus amaclarina tahsis edilmesinin bunlarin iktisadi

isletme niteligini degistirmeyecegdi hikme baglanmistir.

Vergi uygulamalarinda dernek olarak degerlendirilen birlikler, tlzel kisilikleri itibariyle kurumlar
vergisi mukellefi olmamakla birlikte iktisadi isletme olusturacak sekilde ticari, sinaf ve ziraf faaliyetlerinin
bulunmasi halinde olusacak iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis edilmesi

gerekecektir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmelerle ilgili
(2.4.) boliminde; iktisadi isletmenin belirlenmesinde iktisadi isletmenin en belirgin 6zelliginin baghlik,
devamlilik ve faaliyetin ticari, sinai veya zirai bir mahiyet arz etmesi oldugu diger bir anlatimla iktisadi
isletmenin unsurlarinin ticari faaliyetin de temel Ozelliklerinden olan, bir organizasyona bagh olarak
piyasa ekonomisi icerisinde bedel karsiligi mal alim-satimi, imalati veya hizmet ifalari gibi faaliyetler
oldugu, Kanunun bu gibi halleri tek tek saymak yerine, dernek veya vakif tarafindan piyasa ekonomisi
icerisinde icra edilen tim iktisadi faaliyetleri kapsamina aldigi, satilan mal veya hizmete ait bedelin
sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasinin, kar edilmemesinin, karin kurulus amaclarina tahsis

edilmesinin iktisadi isletme olma vasfini degistirmeyecedi aciklanmistir.

Anilan Genel Tebligde agikladigi Uzere, iktisadi isletmenin belirlenmesinde Kurumlar Vergisi
Kanununun 2 nci maddesinin besinci fikrasinda belirlenen kosullar dikkate alinacak olup isletmenin
belirgin 6zelligi bagliik, devamlilikve faaliyetin ticari, sinal veya ziral bir mahiyet arz etmesi ve iktisadi
isletmenin unsurlarinin ticari faaliyetin de temel o6zelliklerinden olan, bir organizasyona badli olarak
piyasa ekonomisi icerisinde bedel karsiligi mal alim-satimi, imalati veya hizmet ifalarn gibi faaliyetlerdir.
Ticari organizasyon, sermaye tahsisi, isyeri acilmasi, organizasyonun mahiyetine uygun personel
istihdami, ticaret sicilinekaydolmak gibi unsur ve sartlardan tiumd veya bir kismi yerine getirilmek

suretiyle belirli sekilde kurulmus olacaktir.

Kiralama islemlerinde iktisadi isletme olusup olusmadigi hususu, kuru mulkiyet kiralamasi ile
iktisadi isletme mahiyetinde bulunan bir gayrimenkulin kiralanmasi halinde ayri ayri dederlendirmeye

tabi tutulmaktadir.

Kuru miulkiyet kiralamasi seklinde gerceklestirilen kiralamalar ticari amacla gerceklestiriimedigi

veya devamli surette belirli bir hacim ve mahiyette olmadigi middetce bu kiralama islemi nedeniyle
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olusan iktisadi isletmeden s6z etmek mumkidn bulunmamaktadir. Ancak, gayrimenkul kiralama
faaliyetinin bir iktisadi isletmenin kiralanmasi seklinde gerceklesmesi ve isletme hakkinin devrini de

icermesi halinde, bu kiralama islemi nedeniyle bir iktisadi isletme olusacagi tabiidir.

Buna gé6re, s6z konusu kiralama isleminin sadece kuru miulkiyet kiralamasi seklinde
gerceklestirilmesi halindebir iktisadi isletme olusmayacaktir. Ancak, bu gayrimenkul kiralama isleminin
ayni zamanda bir iktisadi isletmenin kiralanmasi seklinde gerceklesmesi halinde anilan Birlige bagh

olarak olusacak iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis edilmesi gerekmektedir.

S6z konusu Ozelge talep formunuz ekindeki kira s6zlesmesinin incelenmesinden, . . . ili ... ilcesi
Koylere Hizmet Gotlirme Birligine tahsisli otopark ile burada bulunan cay ocagi ve umumi tuvaletin

kiralama isleminin bu tesislerin isletme hakkinin kiraya verilmesi oldugu anlasiimistir.

Bu durumda, . . . ili . . . ilcesi Koylere Hizmet Gotlirme Birligine tahsisli otopark, cay ocagi ve
umumi tuvaletin . . .'a kiraya verilmesi islemi isletme hakkinin devrini de icerdiginden, bu kiralama
faaliyeti nedeniyle Birlige ait veya bagh olarak olusacak iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisi
mukellefiyetinin tesis ettirilerek elde edilen kira gelirlerinin kurumlar vergisi beyannamesi ile beyan

edilmesi gerekecektir.

Diger taraftan, 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "Diger Kurumlar Vergisi
Miikelleflerine Ait Tasinmazlarin Kiralanmasi Karsiliginda Yapilan Kira Odemeleri" bashklh (15.3.2.3.)

bolimuinde,

Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde sayilan kurumlar vergisi miukelleflerine
(kooperatifler harig) ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira édemelerinden vergi
kesintisi yapilmayacadi, bu kurumlarin elde ettikleri kira gelirlerinin ilgili hesap dénemine ait kurumlar

vergisi beyannamesiyle beyan edilecegi,

Dernek ve vakiflara ait tasinmazlarin bir iktisadi isletme olusturacak sekilde
kiralanmasi halinde, olusacak iktisadi isletme kurumlar vergisi miikellefi oldugundan elde

edilen kira gelirleri Gizerinden vergi kesintisi yapilmayacagi
belirtilmistir.

Bu itibarla, . . . ili. .. ilcesi KOylere Hizmet Gotirme Birligine bagl olarak olusan iktisadi isletme
tarafindan elde edilen kira gelirleri kurumlar vergisi beyannamesi ile beyan edileceginden, tarafinizca

o6denecek kira bedelleri Gzerinden gelir vergisi kesintisi yapilmamasi gerekmektedir.
KATMA DEGER VERGISi YONUNDEN

Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1 inci maddesine gore; Tlrkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve

serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetler KDV nin konusunu teskil etmektedir.
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Kanunun 1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve
haklarin kiralanmasi islemleri KDV yi tabi tutulmus, 17/4-d maddesinde de iktisadi isletmelere dahil

olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemlerinin KDV den istisna olacagi hiikme baglanmistir.

Bu durumda, . . . ili . . . ilcesi Kdylere Hizmet Gétiirme Birligi tarafindan iktisadi isletmelere dahil
olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemleri prensip olarak KDV den mistesnadir. Ancak,
gayrimenkullerin otopark, cay ocagi, umumi tuvalet olarak isletilmek Uzere kiraya verilmesi durumunda
isletme hakkinin kiralanmasi s6z konusu olacagindan bu tir isletme kiralanmasi islemleri Kanunun 1/3-f

maddesi kapsaminda KDV nin konusuna girmektedir.

Buna gore, . . . ili ... ilgesi Kdylere Hizmet Gétlirme Birligine tahsisli gayrimenkulin otopark, cay
ocagl ve umumi tuvalet olarak isletilmek Uzere kiraya verilmesi islemi Kanunun 1/3-f maddesine gore

KDV'ye tabi olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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