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llgide kayith 6zelge talep formunuzda; sirketinizin 1974 yilinda 302 ortakla Hukuk kuruldugu,
1975 yilindan itibaren gayrifaal durumda oldugu, Alanya 1. Asliye Mahkemesinin E.N0:2001/723,
K.N0:2003/898 sayili karari ile sirketin feshine ve tasfiyesine karar verildigi, 30.12.2003 tarihli karar ve
21.11.2011 tarihli ek karan ile de tasfiye kurulunun olusturularak tasfiye silrecinin basladigi, tasfiye
kurulunca sirketin tasfiyesi amaciyla sirket aktifinde yer alan arsanin satisina karar verildigi belirtilerek,
s6z konusu arsanin maliyetinin nasil hesaplanmasi gerektigi ile satis isleminin kurumlar vergisi ve katma
deger vergisine tabi olup olmadidi ve satis bedelinin ortaklara dagitiimasi halinde gelir vergisi tevkifati

yapilip yapilmayacadi hususlarinda goristiimtz sorulmaktadir.

KURUMLAR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN :
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" bashkl 5 inci maddesinde;
"(1) Asagida belirtilen kazanclar, kurumlar vergisinden mustesnadir:

e) Kurumlarin, en az iki tam yil slreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni
slreyle sahip olduklar kurucu senetleri, intifa senetleri ve rlichan haklarinin satisindan dogan

kazanclarin % 75'lik kismi.

Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi
satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu sire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir.

istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim
icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni
sire icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanun'a gore yapilan devir ve bélinmeler haric) halinde de bu hikim

uygulanir.

hikmU yer almistir.

Konuyla ilgili olarak 03/04/2007 tarih ve 26482 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 1 seri no.lu
Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.3. Fon hesabinda tutulan kazanclarin isletmeden cekilmemesi"

baslikli b6limUnde;

"Istisna uygulamasinda, satisin yapildidi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte ézel bir fon
hesabinda tutulmasi gereken kazanclarin, bes yil icinde fon hesabindan baska bir hesaba (sermayeye
ilave haric) nakledilmesi, isletmeden cekilmesi, dar mukellef kurumlar tarafindan yurt disina transfer
edilmesi veya bu slre icinde isletmenin tasfiyeye girmesi halinde, bu islemlere tabi tutulan kazanc kismi
icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler Vergi Usul Kanunu uyarinca

vergi ziyal cezasi ve gecikme faizi ile birlikte alinacaktir.

Fon hesabinda tutulmasi gereken slireden, satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar
olan slrenin anlasiimasi gerekmektedir. Kazancin sermayeye ilave edilmesi durumunda da ayni sure

gecerli olacaktir.

Bu istisnanin amaci kurumlarin sermaye yapilarinin gugclendirilmesi, finansman sikintilarinin
giderilmesi ve bagh degerlerinin ekonomik faaliyetlerinde daha etkin bir sekilde kullanilmasina imkan

saglamak ve isletmelerin finansal blinyelerini glclendirmektir. Tasfiyeye giren sirketlerde ise bdyle bir
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amacin olamayacadi aciktir. Bu nedenle, istisna uygulamasinda satisin yapildigi yih izleyen
besinci yilin sonuna kadar tasfiyeye girilmis olmasi halinde, fon hesabinda tutulmasi gereken

kazancin isletmeden cekildigi kabul edilecektir.

aciklamalarina yer verilmistir.

Dilekce, ekleri ve ticaret sicil gazetesinin incelenmesinden satisa konu edilen arsanin aktifinizde

iki yildan fazla bulunduruldugu ve tasinmaz ticaretine konu edilmedigi anlasiimaktadir.

Ancak, s6zu edilen istisnanin amaci kurumlarin sermaye yapilarinin guclendirilmesi, finansman
sikintilarinin  giderilmesi ve bagh degerlerinin ekonomik faaliyetlerinde daha etkin bir sekilde
kullanilmasina imkan saglamak ve isletmelerin finansal blinyelerini gliclendirmek oldugundan tasfiyeye

giren sirketlerde ise bdyle bir amacin olamayacadi aciktir.

Bu nedenle, tasfiyeye girmis olan sirketinizin arsasini satmasi nedeniyle elde edilen kazancin

%75'ine istisna uygulanmasi mimkin degildir.
GELIR VERGISi KANUNU YONUNDEN :

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 75 inci maddesinin ikinci fikrasinin (1) numarali bendinde; her
nevi hisse senetlerinin kar paylarinin menkul sermaye iradi oldugu belirtilmis olup, 94 lncli maddenin
birinci fikrasinin (6/b-i) bendinde ise; tam mukellef kurumlar tarafindan; tam mukellef gercek kisilere,
gelir ve kurumlar vergisi mukellefi olmayanlara ve gelir vergisinden muaf olanlara dagitilan, 75 inci
maddenin ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarindan (karin sermayeye

eklenmesi kar dagitimi sayilmaz.) %15 oraninda vergi kesintisi yapilacagi hilkmtne yer verilmistir.

Ayni Kanunun 22 nci maddesinin ikinci fikrasinda "Tam mukellef kurumlardan elde edilen, 75 inci
maddenin ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarinin yarisi gelir vergisinden
mustesnadir. istisna edilen tutar Gzerinden 94 (nclii madde uyarinca tevkifat yapilir ve tevkif edilen
verginin tamami, kar payinin yillik beyanname ile beyan edilmesi durumunda yillik beyanname Ulzerinden

hesaplanan vergiden mahsup edilir." hUkmU yer almaktadir.

Buna gore, s6z konusu tasinmazin satisindan elde edeceginiz kazanci ortaklariniza dagitmaniz
halinde, dagitilan bu tutarlar Gzerinden Gelir Vergisi Kanununun 94 Uncl maddesinin 6/b-i bendine gore
%15 oraninda gelir vergisi kesintisi yapilmasi ve muhtasar beyanname ile beyan edilerek siresi

icerisinde 6denmesi gerekmektedir.

Ortaklar tarafindan elde edilen menkul sermaye iradi mahiyetindeki bu gelirlerin, Gelir Vergisi
Kanununun 22/2 nci maddesi uyarinca yarisi gelir vergisinden istisna olup, kalan tutarin ilgili yil icin

belirlenen beyan haddini asmasi halinde, tamami yillik beyanname ile beyan edilecek olup, beyan edilen
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tutar Gzerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum binyesinde karin dagitimi asamasinda yapilan vergi

kesintisinin tamami mahsup edilebilecektir.
KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN :

KDV Kanununun 1/1 inci maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde Turkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin Katma Deger Vergisine tabi oldugu,

17/4-r maddesinde; kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en
az iki tam yil streyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve
teslimlerinin KDV den istisna edildigi, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu
amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisselerinin tesliminin ise istisna kapsami disinda

tutuldugu hikim altina alinmistir.

Buna gore, 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden ana faaliyet konusunun tasinmaz
ticareti olmadigi anlasilan firmanin iki tam yildan fazla bir sireyle aktifinde kayith bulunan arsanin
satisinda KDV Kanununun 17/4-r maddesi geregince katma deger vergisinden istisna edilmesi

muUmkundar.
VERGI USUL KANUNU YONUNDEN :

213 sayili Vergi Usul Kanununun 262 nci maddesinde; "Maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin iktisap
edilmesi veyahut degerinin artirilmasi muinasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara miteferri bilumum
giderlerin toplamini ifade eder." 269 ncu maddesinde ise; "iktisadi isletmelere dahil bilumum

gayrimenkuller maliyet bedelleri ile degerlenir..." hikimlerine yer verilmistir.

5024 sayili Kanunun 2 nci maddesi ile 1.1.2004 tarihinden gecerli olmak Uzere degistirilen ayni
Kanunun mitkerrer 298 inci maddesi, "Enflasyon dlizeltmesi ve yeniden degerleme orani" basligi altinda
yeniden duzenlenmistir. S6z konusu duzenleme ile mali tablolarin enflasyonun etkisinden arindiriimasi ve
boylece vergileme Uzerindeki enflasyondan kaynaklanan olumsuzluklarin giderilmesi amaclanmis olup,
31.12.2003 tarihli mali tablolarin dizeltme islemine iliskin hikimlere ise ayni kanuna eklenen gecici 25

inci maddede yer verilmistir.

Buna gore; sirketinizin bilangcosunda yer alan tasinmazin maliyet bedeli ile degerlenmesi ve Vergi
Usul Kanunun gecici 25 inci maddesi ile mukerrer 298 inci maddesine gore enflasyon dizeltmesine tabi
tutulmus olmasi gerekmektedir. S6z konusu tasinmazi elden cikarmaniz durumunda da buna iliskin

enflasyon dlzeltme farkini tasinmaz maliyetine eklemeniz mimkundar.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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