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Konu : Vakfin yap-islet-devret modeline gore kiraya verdigi gayrimenkul

karsihginda alinan kira bedelinden tevkifat yapilip yapilmayacagi

ilgide kayith 6zelge talep formunuzun incelenmesinden; sosyal amacl olarak kurulmus olan
vakfinizin mualkiyeti kendisine ait olan gayrimenkulin (arsanin) ust kullanim hakkini yap-islet-devret
modeli ile bir firmaya kiraya verdigi belirtilerek, ilgili firma tarafindan 6édenen kira 6demelerinden dolayi
tevkifat yapilip yapilmayacadi ve yapilacak kesintinin muhtasar beyanname ile beyan edilmesi

hususunda gorus talep edildigi anlasiimistir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi ile dernek
veya vakiflara ait iktisadi isletmeler vergi mukellefiyeti kapsamina alinmis olup, ayni Kanunun 2 nci

maddesinin besinci fikrasinda da dernek veya vakiflara ait veya bagh olup faaliyetleri devamli bulunan
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sermaye sirketi ve kooperatif statlisinde bulunmayan ticari, sinai ve zirai isletmelerin iktisadi isletme
oldugu; altinci fikrasinda ise dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmelerin kazang amaci gitmemeleri,
faaliyetlerinin kanunla verilmis gorevler arasinda bulunmasi, tlzel kisiliklerinin olmamasi, bagimsiz
muhasebelerinin  ve kendilerine ayrilmis sermayelerinin  veya isyerlerinin  bulunmamasinin
mukellefiyetlerini etkilemeyecegi; mal veya hizmet bedelinin sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasi,
kar edilmemesi veya karin kurulus amaclarina tahsil edilmesinin bunlarin iktisadi niteligini

degistirmeyecegi hikim altina alinmistir.

Vakiflar tlzel kisilikleri itibariyle kurumlar vergisi mukellefi olmamakla birlikte, vakif tlzel
kisiligine bagli iktisadi isletme olusturacak ticari, sinai ve zirai faaliyetlerin kurumlar vergisine tabi

tutulmasi gerekecektir.

Gelir Vergisi Kanununun 94 Gncl maddesinin (5) numarali bendi ile 70 inci maddede yazili mal ve
haklarin kiralanmasi karsiligi yapilan 6demeler ile vakiflara (mazbut vakiflar haric), derneklere ve
kooperatiflere ait gayrimenkullerin kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira édemelerinden tevkifat

yapilacagi hikdm altina alinmistir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun gecici 2 nci maddesinde 01.01.2008-31.12.2015
tarihleri arasinda dernek veya vakiflarca elde edilen Gelir Vergisi Kanununun 94 Gnci maddesinin (5)
numarali bendi ve Gegici 67 nci maddesi kapsaminda kesinti suretiyle vergilendirilmis kazang ve iratlar

dolayisiyla iktisadi isletme olusmayacagi hUkmune yer verilmistir.

Ote yandan, 4721 sayih Turk Medeni Kanununun 826 nci maddesinde, "Bir tasinmaz maliki,
ucuncu kisi lehine arazisinin altinda veya Ustinde yapi yapmak veya mevcut bir yaplyr muhafaza etmek
yetkisini veren bir irtifak hakki kurabilir.Aksi kararlastiriimis olmadik¢ca bu hak devredilebilir ve
mirascilara gecer.Ust hakki bagimsiz ve sirekli nitelikte ise st hakki sahibinin istemi (izerine tapu
kitaglne tasinmaz olarak kaydedilebilir. En az otuz yil igin kurulan Ust hakki, strekli niteliktedir." hikm

yer almaktadir.

Anilan Kanunun "Slrenin Ust sinir" baslikli 836 nci maddesinde ise, Ust hakkinin bagimsiz bir hak
olarak en cok yuzyil icin kurulabilecegi, bu hakkin slresinin dértte Gc¢l dolduktan sonra, kurulmasi icin
ongorulen sekle uyularak her zaman en cok ylUz yillik yeni bir sire icin uzatilabilecedi, bu konuda

Onceden yapilan taahhidin baglayici olmadigi hikim altina alinmistir.

Buna goére, Ust hakkinin en az otuz yil sltre ile tesisi sirasinda, ucuncu sahislara
devredilemeyece@ine, mirascilara intikal etmeyecedine, ayni hak tesis edilemeyecegine veya bu tir
tasarruflarin izin alinmadan yapilamayacagina yonelik kisitlamalar getiriimemis ise bu hak mdustakil
(bagimsiz) ve daimi bir hak niteligi kazanmaktadir. Bagimsiz ve surekli nitelikte olan Ust hakki, tapu
katigline tasinmaz olarak kaydedilebilmekte, Uclncl kisilere devredilebilmekte ve mirascilara

gecebilmektedir.
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Yer verilen hukim ve aciklamalar cercevesinde, GgcUncl kisi lehine Ust hakki kuran gayrimenkul
malikinin mdulkiyet hakkinin devam etmesi (bu kapsamda gayrimenkulinli devredebilmesi,
rehnedebilmesi veya satabilmesi); malikin yUkimliliginin sadece st hakki sahibince arazisinin altinda
veya Ustinde yapi yapilmasina ve bu cercevede dngorllen sartlar ve sureler dahilinde kullaniimasina riza
gostermekten ibaret olmasi hususlar dikkate alindiginda, Ust hakkl tesisi suretiyle arazinin
kullandiriilmasi isleminin kiralama olarak degerlendiriimesi gerekir. Baska bir ifadeyle, "Ust hakki"
kurulmasinda satim akdinin en dnemli unsuru olan "mulkiyet nakli" s6z konusu olmamaktadir. Devredilen
gayrimenkulin mulkiyeti dedil onun altinda veya Ustlinde yapi yapma yetkisidir. Kira akdi, kiracinin
0dedigi veya 6deyecegi bir bedel mukabilinde bir seyin veya bir hakkin kullaniimasini belli bir sire icin
kiraciya terk etmeyi taahhtt ve iltizam etmesi olarak tarif edildijine gore Gst hakki kurulmasina iliskin

isleminde kiralama niteliginde oldugunun kabull gerekmektedir.

Diger yandan, Ust hakkinin bagimsiz ve slrekli nitelikte olmasi hali de islemin kiralama mahiyetini
degistirmeyecektir. Zira s6z konusu nitelik geregi Gst hakki sahibinin bu hakkini devredebilmesi, hakkin

uzun sureli olup mirascilara gecebilmesi hususlari kira s6zlesmelerinde de 6ngoérulebilmektedir.
Yukaridaki htikim ve aciklamalar cercevesinde;

- Ust hakkini devralan sirket Gelir Vergisi Kanununun 94 (incii maddesinin birinci fikrasinda kesinti
yapmakla sorumlular arasinda sayildidi icin, Vakfiniza yapilan kira édemeleri Uzerinden Gelir Vergisi
Kanununun 94 Uncl maddesinin (5) numarali bendine goére kesinti yapilmasi ve bu kesintinin muhtasar

beyanname ile beyan edilmesi gerekmektedir.

-Vakfiniz tarafindan s6z konusu arazilerin kiralanmasi islemlerinden dolayr Kurumlar Vergisi

Kanununun Gecici 2 inci maddesi hikmU cercevesinde Vakfiniza ait bir iktisadi isletme olusmayacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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