Is haninin miisterek miilkiyetinde bulunan kapi girisinin is hanin bir
kisminda mulk sahibi olarak faaliyet gosteren vakif tarafindan

kiraya verilmesi halinde vergilendirilmesi hk.
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Konu : is haninin misterek milkiyetinde bulunan kapi girisinin is hanin bir kisminda
mulk sahibi olarak faaliyet gésteren vakif tarafindan kiraya verilmesi halinde

vergilendirilmesi.

ilgide kayitli yazinizda, ishaninin misterek milkiyetinde bulunan kapi girisinin, bu ishaninin bir kisminda
mulk sahibi olarak faaliyet gosteren ... Vakfi tarafindan 01.01.2002 tarihli protokolle, ayni ishaninda ticari
faaliyette bulunan ...'na siresiz olarak kiralandiginin ve kiranin bagis olarak alindiginin anlasildigi
belirtilerek, bina maliklerinin muisterek mulkiyetlerinde olan s6z konusu kismin anilan vakifca kiraya
verilip verilemeyecegi, kiraya verme imkani varsa ... tarafindan tevkifat yapilip yapilmayacadi, tevkifat

yapilmasi halinde vergi mikellefinin kim olacagi kesintinin kim adina yatirilacagina iliskin Baskanhgimiz
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gorusleri sorulmaktadir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, dernekler ve vakiflar kurumlar vergisi
mukellefleri arasinda sayllmamakla birlikte, ayni maddenin (¢) bendi ile dernek ve vakiflara ait iktisadi
isletmeler mukellefiyet kapsamina alinmistir. Kanunun 2 nci maddesinde de dernek veya vakiflara ait
veya bagl olup faaliyetleri devamli bulunan ve bu maddenin birinci ve ikinci fikralari disinda kalan ticari,
sinai ve zirai isletmeler ile benzer nitelikteki yabanci isletmelerin, dernek veya vakiflarin iktisadi
isletmeleri oldugu; bunlarin kazang amaci glUtmemelerinin, faaliyetlerinin kanunla verilmis goérevler
arasinda bulunmasinin, tiizel kisiliklerinin olmamasinin, bagimsiz muhasebelerinin ve kendilerine ayriimis
sermayelerinin veya is yerlerinin bulunmamasinin mtkellefiyetlerini etkilemeyecedi; mal veya hizmet
bedelinin sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasi, kar edilmemesi veya karin kurulus amaclarina

tahsis edilmesinin bunlarin iktisadi niteligini degistirmeyecegi hikim altina alinmistir.

Gelir Vergisi Kanununun 94 Gncu maddesinin birinci fikrasinin (5/b) bendinde, vakiflara (mazbut vakiflar
haric) ve derneklere ait gayrimenkullerin kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira édemelerinden

%20 oraninda tevkifat yapilacagi hiilkme baglanmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "Dernek veya vakiflara ait tasinmazlarin kiralanmasi

karsihginda yapilan kira 6demeleri" baslkh (15.3.2.2.) bélimUnde;

"Gelir Vergisi Kanununun 94 Uncl maddesinin birinci fikrasinin (5) numarali bendi uyarinca, vakiflara
(mazbut vakiflar haric) ve derneklere ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda, bunlara yapilan kira

6demelerinden gelir vergisi kesintisi yapilmaktadir.

Bu kesintinin yapilmasinda, kendisine kira 6demesinde bulunulan dernedin, kamuya yararli dernek ya da
vakfin Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti taninmis vakif olmasi 6nem arz etmemektedir. Baska bir
deyisle, mazbut vakiflar hari¢, hicbir ayrim yapilmaksizin tim dernek veya vakiflara 6édenen kira

bedellerinden bu kesintinin yapilmasi gerekmektedir."
aciklamalarina yer verilmistir.

Anilan Genel Tebligin "Diger kurumlar vergisi muikelleflerine ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda

yapilan kira 6demeleri" bashkli (15.3.2.3.) bélimunde ise

"Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde sayilan kurumlar vergisi mukelleflerine (kooperatifler
hari¢) ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira 6demelerinden vergi kesintisi
yaplimayacaktir. Bu kurumlarin elde ettikleri kira gelirleri ilgili hesap dénemine ait kurumlar vergisi

beyannamesi ile beyan edilecektir.

Dernek veya vakiflara ait tasinmazlarin bir iktisadi isletme olusturacak sekilde kiralanmasi halinde,

olusacak iktisadi isletme kurumlar vergisi mikellefi oldugundan elde edilen kira gelirleri Gzerinden vergi
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kesintisi yapilmayacaktir."
aciklamalar yer almaktadir.

Dolayisiyla, dernek ve vakiflarin sahibi, mutasarnfi, zilyedi, irtifak ve intifa hakki sahibi oldugu
gayrimenkulleri kiralama islemlerinin sermaye tahsisi, isyeri acgilmasi, personel istihdami gibi bir
organizasyon dahilinde yapilmasi durumunda dernek veya vakfa ait bir iktisadi isletme olusacak ve
iktisadi isletmeyedahil olan bu gayrimenkullerin kiralanmasi dolayisiyla yapilan kira édemeleri tGzerinden
tevkifat yapilmayacaktir. S6z konusu gayrimenkullerin ticari amac¢ gudulmeksizin ve belli bir
organizasyon olmaksizin Gelir Vergisi Kanununun 94 Unci maddesinin birinci fikrasinda sayilanlar

tarafindan kiralanmasi durumunda ise gelir vergisi tevkifati yapilacagi tabiidir.

Ote yandan, dernek veya vakiflar ile vergi uygulamalarinda dernek veya vakif olarak degerlendirilen
kurum ve kuruluslarin elde ettikleri gelirlerin minhasiran Gelir Vergisi Kanununun 94 ncl maddesinin
(5) numarah bendi ve gecici 67 nci maddesi kapsaminda tevkifat suretiyle vergilendirilen tasinmaz kira
gelirlerinden, menkul kiymet alim satim gelirlerinden, menkul kiymetlerin elde tutulmasi ile itfasindan
elde edilen gelirlerden ibaret olmasi halinde elde edilen bu gelirler dolayisiyla 1/1/2008-31/12/2015
tarihleri arasinda dernek ve vakfa baglh iktisadi isletme olusmayacagindan, bu slre zarfinda anilan
gelirler nedeniyle dernek veya vakif adina kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis edilmeyecektir. S6z

konusu vergi kesintileri dernek veya vakiflar agisindan nihai vergilendirme niteliginde olacaktir.

Bu dizenleme ile dernek veya vakiflar ile vergi uygulamalarinda dernek veya vakif olarak degerlendirilen
kurum ve kuruluslarin elde ettikleri gelirlerin minhasiran Gelir Vergisi Kanununun 94 ncl maddesinin
(5) numarali bendi ve gecici 67 nci maddesi kapsaminda kesinti suretiyle vergilendirilmis kazang ve
iratlardan ibaret olmasi halinde, elde edilen bu gelirler dolayisiyla, 1/1/2008 - 31/12/2015 tarihleri
arasinda dernek veyavakfa bagl iktisadi isletme olusmasi s6z konusu olmayacagindan, bu slre zarfinda

anilan gelirler nedeniyle dernek veya vakif adina kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis edilmeyecektir.

Buna gore, anilan ishaninin kapi girisini ... Vakfindan kiralamis olan gercek usulde gelir vergisi muikellefi
... tarafindan, bagis adi altinda da olsa Vakfa yapilan kira 6demeleri lzerinden Gelir Vergisi Kanununun
94 UncU maddesinin birinci fikrasinin (5/b) bendi uyarinca tevkifat yapilarak beyan edilmesi ve 6denmesi

gerekmekte olup anilan Vakif acisindan bu tevkifat nihai vergileme niteliginde olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Midira
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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