Sozlesme ile organize sanayi bolgesine ait arsa uzerine insa edilen
ve isletilen kafeterya ve kantar yapimi icin yapilan harcamalarin
vergilendirilmesi hk.
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Konu : Soézlesme ile organize sanayi bdlgesine ait arsa lzerine insa edilen ve isletilen

kafeterya ve kantar yapimi icin yapilan harcamalarin vergilendiriimesi hk.

ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda; ... Organize Sanayi Bélge Mudirl(igi ile milkiyeti Bélge
MUdurligune ait arsa Uzerine kafeterya ve 60 tonluk 2 adet kantarin yap-islet-devret modeli ile yapimi ve
buna karsilik 7 yil bedelsiz isletiimesi konusunda soézlesme vyapildigini, s6zlesmeye gore yapilacak
kafeterya ve kantarin 7 yil slresince sirketiniz tarafindan isletilecegi, bu slire icerisinde ... Organize
Sanayi Bolge Muadurligline nakdi ve ayni kira 6édemesinde bulunmayacaginiz belirtilerek kafeterya ve

kantar yapimi icin yapilan harcamalarin ne sekilde kayit altina alinacadi ve fatura dizenlenmesi
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durumunda harcama tutari Gzerinden kira stopaji yapilip yapilmayacagi hakkinda Defterdarligimiz gorist

sorulmaktadir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi ile dernek
veya vakiflara ait iktisadi isletmeler vergi mukellefiyeti kapsamina alinmis olup, ayni Kanunun 2 nci
maddesinin besinci fikrasinda da dernek veya vakiflara ait veya bagh olup faaliyetleri devamli bulunan
sermaye sirketi ve kooperatif statlisinde bulunmayan ticari, sinai ve zirai isletmelerin iktisadi isletme
oldugu; altinc fikrasinda ise dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmelerin kazan¢ amaci gitmemeleri,
faaliyetlerinin kanunla verilmis goérevler arasinda bulunmasi, tlzel kisiliklerinin olmamasi, bagimsiz
muhasebelerinin  ve kendilerine ayrilmis sermayelerinin  veya isyerlerinin  bulunmamasinin
mukellefiyetlerini etkilemeyecedi; mal veya hizmet bedelinin sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasi,
kar edilmemesi veya karin kurulus amaclarina tahsil edilmesinin bunlarin iktisadi niteligini

degistirmeyecedi hikim altina alinmistir.

Organize sanayi bolgeleri vergi uygulamalarinda dernek olarak kabul edildiginden bunlara yapilan
kira 6demelerinden de gelir vergisi kesintisi yapilmakta; bunlara ait tasinmazlarin bir iktisadi isletme
olusturacak sekilde kiralanmasi halinde ise olusacak iktisadi isletme kurumlar vergisi mukellefi

oldugundan elde edilen kira gelirleri Gzerinden vergi kesintisi yapilmamaktadir.

Gelir Vergisi Kanununun 94 Gncl maddesinin (5) numarali bendi ile 70 inci maddede yazili mal ve
haklarin kiralanmasi karsiligi yapilan 6demeler ile vakiflara (mazbut vakiflar harig), derneklere ve
kooperatiflere ait gayrimenkullerin kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira édemelerinden tevkifat

yapilacagi hikim altina alinmistir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun gecici 2 nci maddesinde 01.01.2008- 31.12.2020 tarihleri
arasinda dernek veya vakiflarca elde edilen Gelir Vergisi Kanununun 94 Uncid maddesinin (5) numaral
bendi ve Gecici 67 nci maddesi kapsaminda kesinti suretiyle vergilendirilmis kazan¢ ve iratlar dolayisiyla

iktisadi isletme olusmayacagi hiikmiine yer verilmistir.

Bu hikim ve aciklamalar cercevesinde;

- Sirketiniz ile arsa sahibi Organize Sanayi Bdlgesi arasinda akdedilen sézlesmeye istinaden
kafeterya ve 2 adet kantarin insa edilmesi icin yapilan harcamalarin 6zel maliyet bedeli olarak dikkate
alinmasi mimkUin bulunmayip, sézlesmeye goére yapilan kafeterya ile 2 adet kantarin tamamlanip cins
tashihinin yapildigi veya fiilen kullanilmaya baslandigi tarih itibariyla, sirketinizce s6zlesmeye konu arsa

Uzerine yapilarak Organize Sanayi Bélgesine teslim edildiginin kabul edilmesi,
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- Sozlesmeye istinaden Organize Sanayi Bolgesine insa edilen kafeterya ve 2 adet kantar icin
yapilan harcamalarin emsale uygun belirlenen bir kar marji ile arsa sahibi Organize Sanayi Boélgesine
fatura edilerek yapim hizmeti karsihid alacak olarak kayitlara intikal ettirilmesi ve yapim hizmeti

nedeniyle olusan kazancin da kurum kazancina dahil edilerek vergilendirilmesi,

- Sirketiniz ile Organize Sanayi Bolgesi arasinda yapilan sézlesme hikimleri dikkate alindiginda,
s6zlesme sliresinin sonuna kadar kafeterya ve 2 adet kantarin kullanim hakki sirketinize ait oldugundan
sirketiniz tarafindan fatura edilen ve alacak olarak kayitlara intikal ettirilen tutarin, kafeterya ve 2 adet
kantarin kullanilmaya baslandigi tarihi miteakip kalan kira siresine bélinmek suretiyle hesaplanan
kisminin ilgili yillar itibariyla alacak tutarindan dusulerek safi kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi
Kanununun 40 inci maddesinin birinci fikrasinin (1) numarali bendi uyarinca gider olarak dikkate

alinmasi,

- Sirketinizce ilgili yillar itibariyla kira gideri olarak dikkate alinan tutarlarin arsa sahibi Organize
Sanayi Boélgesine hesaben yapilan kira 6demesi olarak kabul edilmek suretiyle bu tutarlar lGzerinden Gelir
Vergisi Kanununun 94 Gncd maddesine gore gelir vergisi kesintisi yapilmasi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz lzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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