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ilgide kayith 6zelge talep formunda; ... yilinda kurulan Kooperatifinizin ... yilina kadar faaliyet
gostererek ... yilinda tasfiyeye girdigi, ... Belediyesince milkiyeti Kooperatifinize verilmesi gereken
arsanin yaklasik 26 yillik bir mahkeme sonucunda 2012 yilinda verildigi, s6z konusu arsa Uzerine anilan
Belediye tarafindan bina yapildigindan Kooperatifinize arsa yerine 3 adet biiro ve 3 adet dikkan teslim

edildigi, teslim edilen 3 adet dikkanin Uyelerinize satisinin yapildigi, Kooperatifinizin KDV ve kurumlar
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vergisi yoninden mikellefiyetinin bulunmadigi belirtilerek, 30 yil énce Kooperatifinize ait olan, ancak
uyusmazlik nedeniyle tapusu verilmeyen ve bu nedenle aktife alinamayip 2012 tarihli mahkeme kararina
ragmen 2015 yilinda tapusu verilen 3 adet dikkanin Uyelerinize satisinin KDV ve kurumlar vergisine tabi

olup olmayacagi hususunda bilgi talep edilmektedir.

Ozelge talep formunuz ve eklerinin tetkikinden; Sanayi Carsi ve Sitesi insaati icin ...... Bakanhgi
emriyle ve ...... Bankasi aracihgiyla kullandirilacak kredilerin geri 6denmesini saglamak Uzere
Kooperatifiniz ve 3 ayri Kooperatif ile ... Belediye Baskanligi arasinda dizenlenen ... tarihli protokole
gore, Sanayi Sitesinde bulunan genel hizmet ve sosyal tesislerin mulkiyetinin 100 hisse kabul edilerek
her bir hissedar icin ayri ayri 20/100 oraninda hissedarlar arasinda pay edildigi ve kredi borcunun
0denmesini miteakip tapularin dagitiminin yapilacaginin hikidm altina alindigi, kredi borglarinin 6denip
ipoteklerin 1986 yilinda kaldirimasina ragmen tapu devrinin yapilmamasi Uzerine konunun yargiya
intikal ettirildigi, ... . Asliye Hukuk Mahkemesinin ... tarih ve ... esas sayili karari ile s6z konusu tasinmazin
20/100 hissesinin Kooperatifiniz adina tapuya tesciline karar verildigi, mahkeme kararina istinaden
10.09.2013 tarihinde bahse konu tasinmazin hisseniz oraninda tapu tescilinin yapildigi, belediye ile
mahkemelik olmaniz nedeniyle tapusu zamaninda alinamayan tasinmazin aktife kaydinin yapilamadigi,
s6z konusu tasinmaz yerine Uzerine yapilan isyerlerinden biro ve dikkanlardan olusan 6 adet bagimsiz
bolimin 22.03.2015 tarihinde Kooperatifinizin kullanimina birakildigi ve 31.03.2015 tarihinde de
Kooperatifiniz adina tapuya tescil edildigi, biro ve dikkanlarin 15 no.lu bagimsiz boélimuin 20.10.2015
tarihinde, 16 no.lu bagimsiz bélimin ise 09.12.2015 tarihinde kiraya verilmeden Uyelerinize satildigi

anlasiimistir.

I- KURUMLAR VERGISi KANUNU ACISINDAN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde, kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir
hesap donemi icinde elde ettikleri saff kurum kazanci lizerinden hesaplanacagi ve safl kurum kazancinin

tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazan¢ hakkindaki hiikiimlerinin uygulanacagi belirtilmistir.
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Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi hukmuyle kooperatifler
kurumlar vergisi mukellefleri arasinda sayilmis; Kanunun 4 {ncd maddesinin birinci fikrasinin (k)
bendinde de, tiketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana so6zlesmelerinde sermaye
Uzerinden kazang dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve lyelerine kazang Ulzerinden pay verilmemesi,
yedek akcelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklarla is gortlmesine (Yapi kooperatiflerinin
kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak
disi islem sayilmaz.) iliskin hUkdmler bulunup, bu hiUktmlere fiilen uyan kooperatiflerin kurumlar
vergisinden muaf oldugu hikim altina alinmis olup konuyla ilgili olarak 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi

Genel Tebliginin "4.13. Kooperatifler" baslikli boliminde ayrintil agiklamalar yapilmistir.

Ote yandan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 75 inci maddesinin birinci fikrasinda menkul
sermaye iradinin tanimi yapilmis olup, ikinci fikrasinin (2) numaral bendinde ise; istirak hisselerinden
dogan kazanclarin (Limited sirket ortaklarinin, is ortakliklarinin ve komanditerlerin kar paylan ile

kooperatiflerin dagittiklari kazanglar bu zimreye dahildir.

Kooperatiflerin ortaklari ile yaptiklari muamelelerden dogan karlarin ortaklara kooperatifle
yaptiklari muameleler nispetinde tevzii kazang dagitimi sayilmaz.) menkul sermaye iradi oldugu hikim

altina alinmistir.

Anilan Kanunun 94 Uncli maddesinde sayilan kisi, kurum ve kuruluslarin, yine s6z konusu
maddelerde bentler halinde sayillan 6demeleri (avans olarak 6denenler dahil) nakden veya hesaben
yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecbur olduklari
hikme baglanmis olup, anilan maddenin (6/b-i) numaral bendinde, tam miukellef kurumlar tarafindan;
tam miukellef gercek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi mukellefi olmayanlara ve bu vergilerden muaf
olanlara dagitilan, 75 inci maddenin ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar
paylarindan (karin sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayillmaz.) % 15 oraninda tevkifat yapilacagi

hikmune yer verilmistir.
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Bu hikim ve aciklamalara goére, 1970 yilinda kurulan ve 2009 yilinda tasfiyeye giren
kooperatifinizin ........ Belediyesinden yaklasik 26 yillik bir mahkeme sonucunda 2015 yilinda malkiyetini
almis oldugu arsa ve Uzerinde belediye tarafindan insa edilmis olan 3 adet bliro ve 3 adet dikkanin
Uyelerinizden bir kismina bedeli mukabilinde satisi ortak disi islem olarak degerlendirileceginden bu

islemden dogan kazancin kurum kazanci olarak kurumlar vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

Ayrica, kooperatifinize devredilen isyerlerinin Uyelerinize satisindan elde edilen kazancin
ortaklariniza dagitilmasi halinde ortaklara dagitilan tutar Uzerinden Gelir Vergisi Kanununun 94 Uncu
maddesinin (6/b-i) numarali bendine gére %15 oraninda gelir vergisi tevkifati yapilmasi ve muhtasar

beyanname ile beyan edilmesi gerekmektedir.

II- KATMA DEGER VERGISIi KANUNU ACISINDAN:

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

-1/1 inci maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

Tarkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

-8 inci maddesinde; mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde bu isleri yapanlarin katma deger vergisi

mukellefi oldugu,

-17/4-k maddesinde; organize sanayi bdlgeleri ile kl¢cuk sanayi sitelerinin kurulmasi amaciyla

olusturulan iktisadi isletmelerin arsa ve isyeri teslimlerinin katma deger vergisinden istisna oldugu
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hiklUm altina alinmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin "ll/F.4.23. Organize Sanayi Bélgeleri ve Kli¢lik Sanayi Sitelerine

Taninan Istisna" bashkll bélimiinde;

"3065 sayili Kanunun (17/4-k) maddesine gdre; organize sanayi bédlgeleri ile klg¢lk sanayi
sitelerinin kurulmasi amaciyla olusturulan iktisadi isletmelerin arsa ve isyeri teslimleri KDV'den istisnadir.
Organize sanayi bolgesi veya kliclik sanayi sitelerinin kurulmasi amaciyla, mitesebbis heyet, kooperatif
veya diger isimler altinda iktisadi isletmeler olusturulmaktadir. Bu organizasyonlar, arsayi temin etme,
altyapiyr tamamlama, isyerlerini insa etme gibi hizmetlerin tamamini veya bir kismini ylritmek (zere

kurulmaktadir.

S6zi edilen organizasyonlarin sadece arsa teslimleri ile isyeri teslimleri istisna kapsamina
alinmistir. Bu organizasyonlarin yapacaklari her tirli hizmetler ile arsa ve isyeri disindaki teslimlerinin
yani sira bolge ve site disindaki arsa ve isyeri teslimleri de genel hikimler cercevesinde KDV'ye tabi
olacaktir. Ayrica bunlara yapilan mal ve hizmet satislarinda genel hikdmler cercevesinde vergi

uygulanacagi tabiidir."

aciklamalarina yer verilmistir.

Tasfiye Halinde ............. Yap! Kooperatifinin ana sézlesmesinin incelenmesinden, Kooperatifin

kurulus amaclari arasinda;
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-Arsa ve arazi edinerek bunlari klicik sanayi sitesi ile gerekli tesislerin yapimina uygun duruma

getirmek,

-Alt yapi, kucuk sanayi sitesi ve musterek tesislerin plan ve projelerini yaptirmak,

-ilgili kurum ve kuruluslarla ortak calismalar yapmak, kiicik sanayi sitesi yapi Ust kuruluslarina

katilmak

gibi faaliyetlerin bulundugu anlasiimistir.

Buna gore, klicik sanayi sitelerinin kurulmasi amaciyla olusturulan iktisadi isletmenin arsa ve

isyeri teslimleri KDV Kanununun 17/4-k maddesi geregince KDV'den istisnadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.
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(***) Talebiniz lzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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