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Konu : Merkezi yonetim kapsamindaki 6zel butgeli kuruma yapilacak kira

odemesinde tevkifat

ilgide kayitl 6zelge talep formunda, ... Universitesi Tip Fakultesi Dekanligindan kiraladiginiz iki adet
kantin icin yapacaginiz kira 6demeleri Uzerinden, vergi kesintisi yapilip yapilmayacadl hususunda

Baskanligimiz goriisu talep edilmektedir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi ile iktisadi kamu
kuruluslan kurumlar vergisi mukellefiyeti kapsamina alinmislardir. Ayni Kanunun 2 nci maddesinin
Ugunci fikrasinda, Devlete, il 6zel idarelerine, belediyelere, diger kamu idarelerine ve kuruluslarina ait
veya bagli olup faaliyetleri devamli bulunan ve birinci ve ikinci fikralar disinda kalan ticari, sinai ve zirai
isletmelerin iktisadi kamu kurulusu oldugu, altinci fikrasinda da iktisadi kamu kuruluslarinin kazanc amaci

gutmemelerinin, faaliyetlerinin kanunla verilmis gdrevler arasinda bulunmasinin, tdzel kisiliklerinin
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olmamasinin, bagimsiz muhasebelerinin ve kendilerine ayrilmis sermayelerinin veya isyerlerinin
bulunmamasinin mikellefiyetlerini etkilemeyecedi, mal ve hizmet bedelinin sadece maliyeti karsilayacak
kadar olmasinin, kar edilmemesi veya karin kurulus amaclarina tahsis edilmesinin bunlarin iktisadi

niteligini degistirmeyecegdi hiikme baglanmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin (2.3.1.) boéliminde, iktisadi kamu kurulusunun ticari, sinai
veya zirai bir isletme olusturup olusturmadigi hususunda, bu Tebligin "2.4. Dernek veya vakiflara ait

iktisadi isletmeler" boliminde yapilan agiklamalarin dikkate alinmasi gerektigi belirtilmistir.

SO0z konusu Tebligin (2.4.) boéliminde de iktisadi isletmenin belirlenmesinde isletmenin belirgin
Ozelliginin baglihk, devamlilik ve faaliyetin ticari, sinai veya zirai bir mahiyet arz etmesinin, diger bir
anlatimla iktisadi isletmenin unsurlarinin ticari faaliyetin de temel 6zelliklerinden olan, bir organizasyona
bagh olarak piyasa ekonomisi icerisinde bedel karsiligi mal alim-satimi, imalati ya da hizmet ifalar gibi
faaliyetler oldugu, Kanunun bu gibi halleri tek tek saymak yerine, dernek veya vakif tarafindan piyasa
ekonomisi icerisinde icra edilen tim iktisadi faaliyetleri kapsamina aldigi, satilan mal veya hizmete ait
bedelin sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasinin, kar edilmemesinin, karin kurulus amaclarina tahsis

edilmesinin bunlarin iktisadi isletme olma vasfini degistirmeyecegdi agiklanmistir.

Diger taraftan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 94 lnci maddesinin birinci fikrasi ile kamu idare ve
muesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin
iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirrm fonu ydnetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina gore tespit
eden ciftcilerin bu madde de yazili bentlerde sayillan édemeleri (avans olarak 6deneler dahil) nakden
veya hesaben yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifatyapmaya mecbur

olduklari hilkme baglanmistir.

Ayni Kanunun anilan maddesinin besinci fikrasinin (a) bendinde, bu Kanunun 70 inci maddesinde yazili
mal ve haklarin kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira édemelerinden gelir vergisi tevkifat

yapilmasi esasi getirilmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "Diger Kurumlar Vergisi Mikelleflerine Ait Tasinmazlarin
Kiralanmasi Karsiliginda Yapilan Kira Odemeleri" baslkh (15.3.2.3.) béliminde, Kurumlar Vergisi
Kanununun 1 inci maddesinde sayilan kurumlar vergisi mukelleflerine (kooperatifler harig) ait
tasinmazlarin kiralanmasi karsiiginda bunlara yapilan kira 6édemelerinden vergi kesintisi yapilmayacadi,
bu kurumlarin elde ettikleri kira gelirlerinin ilgili hesap dénemine ait kurumlar vergisi beyannamesiyle

beyan edilecedi belirtilmistir.

Anilan Genel Tebligin "Devlete, 6zel idarelere, belediyelere ve kdylere ait tasinmazlarin kiralanmasi
karsiliginda yapilan kira 6demeleri" baslikli (15.3.2.4.) boliminde de Devlete, 6zel idarelere, belediyelere

ve koylere ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda, anilan kamu kurumlarina yapilan kira 6demeleri
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Uzerinden vergi kesintisi yapilmayacagi aciklanmistir.

Bu hikidm ve aciklamalar cercevesinde, kiralama islemlerinde iktisadi isletme olusup olusmadigi hususu,
kuru miulkiyet kiralamasi ile iktisadi isletme mahiyetinde bulunan bir gayrimenkulln kiralanmasi halinde

ayri ayri degerlendirmeye tabi tutulacaktir.

Kuru mulkiyet kiralamasi seklinde gerceklestirilen kiralamalar ticari amacla gerceklestirimedigi veya
devamli surette belirli bir hacim ve mahiyette olmadigi middetce bu kiralama islemi nedeniyle olusan
iktisadi isletmeden s6z etmek mimkidn bulunmamaktadir. Ancak, iktisadi bir faaliyetin icrasina tahsis
edilen ve isletiimeye hazir hale getirilen gayrimenkuller Uzerinde sahip olunan isletme hakkinin
kiralanmasi islemi isletme hakkinin devrini de igerdiginden, bu tir kiralamalarin ticari nitelikte bir

kiralama oldugu ve iktisadi isletme olusacaginin kabul edilmesi gerekmektedir.

S6z konusu kiralama isleminin sadece kuru mulkiyet kiralamasi seklinde gerceklestiriimesi halinde bir
iktisadi isletme olusmayacaktir. Ancak, bu gayrimenkul kiralama isleminin ayni zamanda isletme hakkinin
devrini de icermesi halinde anilan Universiteye bagli olarak olusacak iktisadi kamu miessesesi nezdinde

kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis edilmesi gerekmektedir.

Sozkonusu Ozelge taslagi ekindeki sbdzlesmenin incelenmesinden ise bu kiralama faaliyetinin
Universitesi Tip Fakiltesi ... Yerleskesinde bulunan kantin ile kafenin ... isletme hakkinin ... Universitesi

Tip Fakultesi Dekanhgi tarafindan ... 'e kiraya verilmesi islemi oldugu anlasiimistir.

Bu durumda, ... Universitesi Tip Fakiiltesi ... Yerleskesinde bulunan kantin ile kafenin ... isletme hakkinin
adi gecen Dekanlik tarafindan ... 'e kiraya verilmesi islemi isletme hakkinin devrini de icerdiginden, bu
kiralama faaliyeti nedeniyle anilan Kuruma ait veya bagl olarak olusacak iktisadi kamu muessesesi
nezdinde kurumlar vergisi mukellefiyetinin tesis ettirilerek elde edilen kira gelirlerinin kurumlar vergisi

beyannamesi ile beyan edilmesi gerekmektedir.

Dolayisiyla, ... Universitesi Tip Fakiltesi Dekanh@ina ait veya bagh olusacak iktisadi kamu miessesesi
tarafindan elde edilen kira gelirleri, Genel Tebligin (15.3.2.3.) boélimine goére kurumlar vergisi
beyannamesi ile beyan edileceginden, ... tarafindan anilan Kuruma 6denen kira bedelleri tGzerinden gelir

vergisi kesintisi yapilmamasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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