%50'sine sahip olunan dairenin hissesine isabet eden kisminda
faaliyet gosterilmesi halinde stopaj yapilip yapilmayacagi hk.
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Konu : %50'sine sahip olunan dairenin hissesine isabet eden kisminda faaliyet

go6sterilmesi halinde stopaj yapilip yapilmayacagi

ilgide kayitl 6zelge talep formunda, milkiyetinin yarisinin size yarisinin da kardesinize ait olan
dairenin kendi hissenize dusen kisminda bir masa ve koltuk koymak suretiyle muhendislik btrosu
kurdugunuz, dairenin kalan kisminin bos oldugu, izleyen aylarda kardesinizin de kendi hissesine isabet
eden kismi kullanacag! belirtilerek, stopaj yapip yapmayacadiniz hususunda Baskanhdimizdan bilgi

istenilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 94 Uncu maddesinin birinci fikrasinda, kamu idare ve
muUesseseleri, iktisadl kamu mduesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler,
vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirrm fonu ydnetenler, gergek gelirlerini

beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme
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hesabi esasina gore tespit eden ciftcilerin maddede sayilan édemeleri (avans olarak édenenler dahil)
nakden veya hesaben yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya
mecbur olduklari hikme baglanmis ve ayni maddenin 5/a bendi uyarinca anilan Kanunun 70 inci
maddesinde yazili mal ve haklarin kiralanmasi karsiligi yapilan 6édemelerden gelir vergisi tevkifati

yapilacagi belirtilmistir.

Ayni Kanunun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda, gayrimenkul olarak nitelendirilen mal ve
haklarin sahipleri ve kiracilar tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye
iradi oldugu; 73 UnclU maddesinde de, kiraya verilen mal ve haklarin kira bedellerinin emsal kira
bedelinden dislk olamayacagi; bedelsiz olarak baskalarinin intifaina birakilan mal ve haklarin emsal kira
bedelinin, bu mal ve haklarin kirasi sayilacagi; bina ve arazide emsal kira bedelinin, yetkili 6zel
mercilerce veya mahkemelerce takdir veya tespit edilmis kirasi, bu suretle takdir veya tespit edilmis kira

mevcut degilse Vergi Usul Kanununa goére belirlenen vergi degerinin % 5'i olacagi hikme baglanmistir.

Diger taraftan, Gelir Vergisi Kanununun 86 nci maddesinin birinci fikrasinin (1) numarali bendinin
(d) alt bendinde ise bir takvim yili icinde elde edilen ve toplami 600 milyon lirayi ( 278 seri no.lu Gelir
Vergisi Genel Tebligi ile 2011 yili igin 1.170 TL.) asmayan, tevkifata ve istisna uygulamasina konu
olmayan menkul ve gayrimenkul sermaye iratlari igin yilik beyanname verilmeyecegi, diger gelirler igin

beyanname verilmesi halinde bu gelirlerin beyannameye dahil edilmeyecegi belirtiimistir.

Bu itibarla, tapuda 1/2 hissesi kardesinize ait gayrimenkull bedelsiz kullanmaniz karsiliginda
nakden veya hesaben bir 6deme yapilmadigindan Gelir Vergisi Kanununun 94/5-a maddesine gore

tevkifat yapilmasina gerek bulunmamaktadir.

Ancak, s6z konusu dairenin ortak kullanim alanlari bulundugundan kismi kullanimdan
bahsedilemeyecektir. Bu nedenle, kardesinizin sahip oldugu kismin da bedelsiz olarak kullaniminiza
birakildigi kabul edileceginden, anilan gayrimenkulliin 1/2 hissesine isabet eden ve Gelir Vergisi
Kanununun 73 Uncli maddesine gore tespit edilecek emsal kira bedelinin, ayni Kanunun 86-1/d maddesi
geregince 2011 yili icin 1.170,00 TL'yi asmas! halinde kardesiniz tarafindan gayrimenkul sermaye iradi

olarak beyan edilerek vergilendirilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 10.09.2026
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