Tugla ve kiremit fabrikalarina hammadde olarak satilan topragin
alim ve satiminin Gelir ve KDV acisindan degerlendirilmesi hk.
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ilgide kayitll dzelge talep formunda, ... Vergi Dairesi MidirlGgunan ... vergi kimlik numarasinda
kayitl bulunan sirketiniz tarafindan vergi mikellefi olmayan gercek kisilerden toprak satin alinip, tugla ve
kiremit fabrikalarina hammadde olarak satilacagi belirtilerek, topragin aliminda uygulanacak gelir vergisi
tevkifat orani ile topragin satiminda uygulanacak katma deder vergisi orani hakkinda Defterdarligimiz

gorusl talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde her tlrld ticari ve sinai faaliyetlerden

dogan kazanclarin ticari kazanc oldugu hikme baglanmistir.

Diger taraftan, ticari faaliyet emek-sermaye organizasyonuna dayanmakta olup, kazanc¢ saglama
niyet ve kastinin bulunup bulunmamasi bdyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin ticari
faaliyet olma niteligine etki etmemektedir. Ancak, bir faaliyetin ticari faaliyet sayilabilmesi icin kazang
saglama niyet ve kasti gerekmemekle birlikte, faaliyeti icra eden organizasyonun bitlin unsurlariyla

birlikte degerlendirildijinde kazan¢ sadlama potansiyeline sahip olmasi, sahsi ihtiya¢c kapsam ve
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sinirlarini asmasi gerekmektedir.

Ayni Kanunun 52 nci maddesinin birinci fikrasinda zirai faaliyetten dodan kazancin zirai kazanc
oldugu, ikinci fikrasinda ise; zirai faaliyetin; arazide, deniz, g6l ve nehirlerde, ekim, dikim, bakim, Gretme
ve yetistirme ve islah yollariyla veyahut dogrudan dogruya tabiattan istifade etmek suretiyle nebat,
orman, hayvan, mahsullerinin istihsalini, avlanmasini, avcilari ve yetistiricileri tarafindan muhafazasini,
tasinmasini, satilmasini veya bu mahsullerden sair bir sekilde faydalaniimasini ifade ettigi, hikim altina

alinmistir.

Buna gore, ciftcilerin zirai faaliyetlerinin yani sira, zirai isletmelerine dahil topradi satmalarinin
dogrudan dogruya tabiattan istifa etmek suretiyle yapilan bir faaliyet olmasi sebebiyle zirai faaliyet

kapsaminda degerlendiriimesi gerekmektedir.

Ancak, zirai faaliyetin s6z konusu olmadigi ve dolayisiyla zirai isletmeye dahil olmayan bir
arazinin topraginin devamli olarak veya ticari bir organizasyon icinde satilmasi faaliyeti ticari faaliyet
olup, bu faaliyetten elde edilen kazancin ticari kazang olarak vergilendirilmesi gerekir. Ayni faaliyetin

arizi olarak yapildigi durumda ise elde edilen kazancin arizi ticari kazanc olarak vergilendirilecegi tabiidir.

Bu cercevede, vergi mukellefi olmayan gercek kisiler tarafindan gerceklestirilen toprak satim
faaliyeti sonucu elde edilen kazancin ticari kazan¢ ya da anzi ticari kazang olarak vergilendirilmesi
gerektiginden sirketinizce bu kisilere yapilacak 6demeler Gzerinden gelir vergisi tevkifati yapilmasi s6z

konusu dedgildir.

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 28 inci maddesinin Bakanlar Kuruluna verdigi yetkiye
dayanilarak yayimlanan 2007/13033 sayili Kararname ile Kararname eki | sayili listede yer alan teslim ve
hizmetler icin %1, Il sayili listede yer alan teslim ve hizmetler icin %8, bu listeler disindaki diger mal ve

hizmetler icin ise %18 olarak tespit edilmistir.

Bu hiukUmlere goére, sirketiniz tarafindan vergi mdukellefi olmayan gercek kisilerden alinan
topragin tugla ve kiremit fabrikalarina satilmasi durumunda s6z konusu satis isleminin fatura ile

belgelendiriimesi, satis tutar Gzerinden %18 oraninda katma deger vergisi hesaplanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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