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ilgide kayitli dzelge talep formunuzda, babanizin vefati sonrasi kendiniz ve diger (ic kardesinize, icinde
kiracisi bulunan ve isyeri olarak kullanilan binanin veraset yoluyla intikal ettigi, tapunun doért kardes
adina esit hisselerle yeniden cikarildigi, daha 6nce babanizla yapmis oldugunuz ek protokol ile hissedar
diger kardeslerinizden feragatname alarak protokole, kiranin tamaminin sadece adiniza 6denmesi ve kira
stopajinin tarafiniza 6denen tutardan disltlmesi hususunu ekleyerek kiraci ile anlasildigi belirtilerek,
diger hissedarlardan alinan feragatnameye istinaden kira o6demeleri ile tevkif edilen belgelerin
kardeslerden birisi adina yapilmasinin mimkin olup olmadigi hususunda bilgi talep edildigi anlasiimakta

olup, konu hakkinda Baskanligimiz gortsleri asagida aciklanmistir.

193 sayih Gelir Vergisi Kanununun 94 Gncu maddesinin birinci fikrasinda; "Kamu idare ve miesseseleri,
iktisadi kamu mduesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve
vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirrm fonu yénetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye
mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina
gore tespit eden ciftciler asagidaki bentlerde sayilan 6demeleri (avans olarak édenenler dahil ) nakden
veya hesaben yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya
mecburdurlar." hUkmune yer verilmis olup, anilan fikranin (5/a) bendinde ise, 70 inci maddede yazili mal
ve haklarin kiralanmasi karsihdi yapilan édemelerden % 20 oraninda gelir vergisi tevkifati yapilacagi

hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 96 nci maddesinde, vergi tevkifatinin, 94 Uncl madde kapsamina giren nakden veya
hesaben yapilan 6demelere uygulanacagi, bu maddede gecen hesaben 6deme deyiminin vergi
tevkifatina tabi kazancg ve iratlari 6deyenleri istihkak sahiplerine karsi borclu durumda gdésteren her turll
kayit ve islemleri ifade edecedi, Kanunun 98 inci maddesinde ise, 94 lUncli madde geregince vergi
tevkifati yapmaya mecbur olanlarin bir ay iginde yaptiklari 6demeler veya tahakkuk ettirdikleri karlar ve
iratlar ile bunlardan tevkif ettikleri vergileri ertesi ayin yirmitclincl ginlt aksamina kadar, 6deme veya
tahakkukun yapildigi yerin bagh oldugu vergi dairesine bildirmeye mecbur olduklari hikimlerine yer

verilmistir.

Ote yandan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun 8 inci maddesinde vergi sorumlusu, verginin é6denmesi
bakimindan, alacakh vergi dairesine karsi muhatap olan kisi olarak tanimlanmis ve vergi kanunlariyla
kabul edilen haller mistesna olmak Uzere, mukellefiyete veya vergi sorumluluguna muteallik 6zel
mukavelelerin vergi dairelerini baglamayacagi belirtiimistir. Kanunun 11 inci maddesinde ise yaptiklari
veya yapacaklari 6demelerden vergi kesmeye mecbur olanlarin, verginin tam olarak kesilip
0denmesinden ve bununla ilgili diger 6devlerin yerine getiriimesinden sorumlu olduklari hikme

baglanmistir.

Ayrica, 4721 sayili Tirk Medeni Kanununa goére, gayrimenkuller agisindan "sahip olma" kavrami, mulkiyet
hakkina sahip olmay! ifade etmekte olup, gayrimenkuller Gzerindeki mulkiyet hakki tapuya tescil ile

dogmaktadir.
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Buna gore, Gelir Vergisi Kanununun 94 Gnci maddesinin birinci fikrasinda sayilanlar tarafindan, nakden
veya hesaben yapilan kira 6demeleri lzerinden gelir vergisi tevkifati yapilarak, bagli bulunulan vergi
dairesine muhtasar beyanname ile beyan edilmesi gerekmekte olup, beyannamenin “6demelere ait
bildirim bélim"nde, tapu kayitlari dogrultusunda, s6z konusu gayrimenkule ortaklik halinde sahip olan
bltln hissedarlara iliskin bilgilere yer verilmesi gerekmekle birlikte, vergi kanunlariyla kabul edilen haller
muUstesna olmak Uzere, mikellefiyete veya vergi sorumluluguna miuteallik 6zel mukaveleler vergi

dairelerini baglamayacaktir.

Diger taraftan; kira 6demelerinin, hissedarlarin ortak hesabina, ortak hesabin bulunmamasi halinde ise,
hissedarlardan birinin hesabina vyatirilabilecedi ve banka dekontunun *“aciklama” boélimine, diger

hissedarlarin adlarinin yazilabilecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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