il Ozel idaresinden Tasinmaz Kiralanmasi isleminde KDV Tevkifat: ve
Kira Stopaji Uygulanip Uygulanmayacagi hk.
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Sayi : 93767041-KDV-2011/12-66 24/04/2014
Konu : il Ozel idaresinden Tasinmaz Kiralanmasi isleminde KDV Tevkifati ve Kira

Stopaji Uygulanip Uygulanmayacadi

llgide kayith 6zelge talep formunuzda, ........... il Ozel idaresine ait bir tasinmazi restaurant veya
kafeterya olarak isletiimek UGzere kiraladiginizi belirtilerek, s6z konusu kiralama islemi nedeniyle tevkifat

yapilip yapilmayacadi hususunda gorus talep edilmektedir.
Kurumlar Vergisi Yoniuinden:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1/1-c maddesinde, iktisadi kamu kuruluslar vergi
mukellefiyeti kapsamina alinmis olup ayni Kanunun 2/3 maddesinde, Devlete, il 6zel idarelerine,
belediyelere, diger kamu idarelerine ve kuruluslarina ait veya baglh olup faaliyetleri devamli bulunan ve

birinci ve ikinci fikralar disinda kalan ticari, sinai ve zirai isletmelerin iktisadi kamu kurulusu oldugu;
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altinci fikrasinda ise iktisadi kamu kuruluslari ile dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmelerin kazang
amaci gltmemeleri, faaliyetlerinin kanunla verilmis goérevler arasinda bulunmasi, tlzel kisiliklerinin
olmamasi, badimsiz muhasebelerinin ve kendilerine ayrilmis sermayelerinin veya is vyerlerinin
bulunmamasinin miukellefiyetlerini etkilemeyecegdi, mal veya hizmet bedelinin sadece maliyeti
karsilayacak kadar olmasi, kar edilmemesi veya karin kurulus amaclarina tahsis edilmesinin bunlarin

iktisadi niteligini degistirmeyecegdi hikme baglanmistir.

Anilan Kanunun uygulanmasina iliskin aciklamalar iceren 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel
Tebliginin (2.3.1.) bolimilnde, iktisadi kamu kurulusunun ticari, sinai veya zirai bir isletme olusturup
olusturmadigi hususunda, Tebligin (2.4.) béliminde yapilan aciklamalarin dikkate alinmasi gerektigi

belirtilmistir.

S6z konusu Tebligin (2.4.) béliminde ise iktisadi isletmenin belirlenmesinde isletmenin belirgin
ozelliklerinin baglihk, devamlilik ve faaliyetin ticari, sinai veya zirai bir mahiyet arz etmesi oldugu, diger
bir anlatimla iktisadi isletmenin unsurlarinin ticari faaliyetin de temel &zelliklerinden olan, bir
organizasyona bagll olarak piyasa ekonomisi icerisinde bedel karsiligi mal alim-satimi, imalati ya da
hizmet ifalari gibi faaliyetler oldugu, Kanunun bu gibi halleri tek tek saymak yerine, dernek veya vakif
tarafindan piyasa ekonomisi icerisinde icra edilen tim iktisadi faaliyetleri kapsamina aldigi, satilan mal
veya hizmete ait bedelin sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasinin, kar edilmemesinin, karin kurulus

amaglarina tahsis edilmesinin bunlarin iktisadi isletme olma vasfini degistirmeyecegi aciklanmistir.

Ote yandan, anilan Tebligin "Diger kurumlar vergisi mikelleflerine ait tasinmazlarin kiralanmasi
karsiliginda yapilan kira 6demeleri" baslhkh (15.3.2.3.) boliminde Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci
maddesinde sayilan kurumlar vergisi mukelleflerine (kooperatifler hari¢) ait tasinmazlarin kiralanmasi
karsihginda bunlara yapilan kira 6demelerinden vergi kesintisi yapilmayacagi, bu kurumlarin elde ettikleri
kira gelirlerinin ilgili hesap donemine ait kurumlar vergisi beyannamesi ile beyan edilecegi; ayni Genel
Tebligin "Devlete, 6zel idarelere, belediyelere ve koylere ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda
yapilan kira 6demeleri" baslkli (15.3.2.4.) bolimunde ise Devlete, 6zel idarelere, belediyelere ve koylere
ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda, anilan kamu kurumlarina yapilan kira 6ddemeleri lzerinden

vergi kesintisi yapilmayacagi belirtilmistir.

Kiralama faaliyetlerinde iktisadi isletme olusup olusmadigi hususunun, faaliyetin herhangi bir
organizasyon dahilinde gerceklestirilip gerceklestiriimedigine, ticari bir amacla veya devamli surette

belirli hacim ve 6nemde yapilip yapilmadigina bakilarak degerlendiriimesi gerekmektedir.

Dolayisiyla, tizel kisiligi itibariyla kurumlar vergisine tabi olmayan Kocaeli il Ozel idaresine ait bir
adet binanin kiralanmasi islemi ticari faaliyeti gerektirecek hacim ve ehemmiyette bulunmadigindan adi

gecen idare biinyesinde bu kiralama faaliyeti nedeniyle bir iktisadi isletme olusmayacaktir.
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Buna gore, 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin (15.3.2.4.) boliminde vyapilan
aciklamalar uyarinca .......... il Ozel idaresine ait gayrimenkulin kiralanmasi nedeniyle ddenecek kira

bedelleri Gzerinden vergi kesintisi yapiimayacaktir.
Katma Deger Vergisi Yoniinden:
KDV Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, Turkiye'de yapilan ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti
cercevesindeki teslim ve hizmetlerin; 1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde

belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi islemlerinin KDV ye tabi oldugu,

-9/1 inci maddesinde, mukellefin Tirkiye iginde ikametgahinin, isyerinin, kanuni merkezi ve is
merkezinin bulunmamasi hallerinde ve gerekli goérilen diger hallerde Maliye Bakanlidi, vergi alacaginin
emniyet altina alinmasi amaciyla, vergiye tabi islemlere taraf olanlari verginin édenmesinden sorumiu

tutabilecedi,
-17/4-d maddesinde, iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemlerinin,

-17/4-p maddesinde, hazinece yapilan tasinmaz teslimi ve kiralamalari, irtifak hakki tesisi,

kullanma izni ve 6n izin verilmesi islemlerinin KDV den istisna oldugu,

-20/1 inci maddesinde, teslim ve hizmet islemlerinde matrahin, bu islemlerin karsihgini teskil

eden bedel oldugu;
hikme baglanmistir.

117 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin "2.3. Kiralama islemleri" baslikli bélimiinde; KDV Kanununun
(1/3-f) maddesine goére, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiraya
verilmesi islemlerinin KDV'nin konusuna girdigi, s6z konusu mal ve haklarin kiraya verilmesi isleminin,
ticari, sinai, zirai ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde verilen bir hizmet olmasa dahi KDV'ye tabi

olacagi,

Bu kiralama islemleri ile ilgili KDV'nin, kiraya verenin baska faaliyetleri nedeniyle KDV
mukellefiyetinin bulunmamasi ve kiracinin KDV mukellefi olmasi sartlarinin birlikte varolmasi halinde,

kiraci tarafindan sorumlu sifatiyla beyan edilecegi,

KDV'ye tabi olan kiralama islerinde kiraya verenin baska faaliyetleri dolayisiyla KDV mukellefi
olmasi halinde, sorumluluk uygulamasinin séz konusu olmayacagi; kiraya verenin, kiralama faaliyetlerine
ait KDV'yi diger faaliyetleri ile birlikte genel esaslara gore beyan edecedi, faaliyetleri sadece 2 No.lu KDV

Beyannamesi vermelerini gerektirenlerin ise bu kapsamda mitalaa edilmeyecegdi,
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5018 sayili Kanuna ekli cetvellerde yer alan idare, kurum ve kuruluslarin bu kapsamdaki kiralama
islemlerinde, kiracinin KDV mikellefi olup olmadigina bakilmaksizin tevkifat uygulanmayacagi, bu
durumda s6z konusu idare, kurum ve kuruluslarin kiraya verme islemleri disinda KDV'ye tabi islemleri
bulunmamalar kaydiyla 1 No.lu KDV Beyannamesini sadece kiralama isleminin gerceklestigi donemler

icin verecekleri,
ifade edilmistir.

Buna gore, ......... il Ozel idaresinin blinyesindeki tasinmazin restaurant veya kafeterya olarak
isletilmek Uzere kiraya verilmesi isletme hakkinin kiralanmasi olarak degerlendirilecek ve Kanunun 1/3-f
maddesine gbére KDV'ye tabi tutulacaktir.Bu islem nedeniyle hesaplanan KDV; .......... il Ozel idaresinin
KDV miikellefiyetinin bulunmasi halinde idare tarafindan miikellef sifatiyla 1 No.lu KDV Beyannamesi ile,
KDV mukellefiyetinin bulunmamasi halinde firmaniz tarafindan sorumlu sifatiyla 2 No.lu KDV

beyannamesi ile beyan edilecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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