iktisap edilen gayrimenkule iliskin yapilan harcamalarin kazancin
tespitinde gider olarak indirim konusu yapilmasi hk.
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Konu : iktisap edilen gayrimenkule iliskin yapilan harcamalarin kazancin

tespitinde gider olarak indirim konusu yapilmasi.

ilgide kayitli dilekce ve 07/02/2011 tarihli ek dilekcenizde, gayrimenkul sermaye iradindan dolayi ... Vergi
Dairesi Muadurliganin ... vergi kimlik numarasinda kayith mukellefi oldugunuz ve dilekceniz ekinde tapu
fotokopileri mevcut Kaltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunca 2 nci grup tarihi eser kapsaminda
tescillenen kismen yikilmis olan iki adet gayrimenkult 14/11/2005 tarihinde satin alarak 02/08/2006
tarihli insaat yapim ruhsati ve 03/03/1998 tarih ve 9858 sayili restorasyon karari ile onaylanmis projeye
istinaden aslina uygun olarak yeniden insa ettiginizi ve 23.11.2007 tarihinde Besiktas Belediyesi imar
Midurligine yapi kullanma izin (iskan) basvurusunda bulundugunuzu, 22.05.2008 tarihinde de anilan

Belediyeden YapiKullanma izin Belgesi (iskan) aldiginizi belirterek,

-S6z konusu gayrimenkullerin iktisap tarihi olarak hangi tarihin dikkate alinacadgi,
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-Binalarin arsa dederi ile 2'nci grup tarihi eser insaat maliyetinin, 5 yil siire boyunca %5 oraninda vergi

matrahinizin tespitinde indirim konusu yaplilip yapilamayacadi

hususlarinda Baskanligimiz gorisa istenilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda, maddede sayilan mal ve haklarin
sahipleri, mutasarnflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hilkkme baglanmistir.

Ayni Kanunun 74 Uncd maddesinde, "Safi iradin bulunmasi icin, 21 inci maddeye goére istisna edilen

gayrisafi hasilata isabet edenler hari¢ olmak Gzere gayrisafi hasilattan asagida yazili giderler indirilir:

4. Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara sarf olunan borg¢larin faizleri ile konut olarak
kiraya verilen bir adet gayrimenkulln iktisap yilindan itibaren bes yilstre ile iktisap bedelinin% 5'i
(iktisap bedelinin % 5'i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait hasilata uygulanir. Ancak,

indirilmeyen kisim 88'nci maddenin 3'ncl fikrasinin uygulanmasinda gider fazlaligi sayillmaz)
6. Kiraya verilen mal ve haklar icin ayrilan amortismanlar" hUkmuUne yer verilmistir.

Ayni Kanunun 89 uncu maddesinin (7/d) numaral bendiyle, genel ve 6zel bltceli kamu idareleri, il 6zel
idareleri, belediyeler, kdyler, kamu yararina calisan dernekler, Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti
taninan vakiflar ve bilimsel arastirma faaliyetinde bulunan kurum ve kuruluslar tarafindan yapilan ya da
Kiltir ve Turizm Bakanhdinca desteklenen veya desteklenmesi uygun gorllenlere iliskin olarak,
mukelleflerin 2863 sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsamindaki tasinmaz kualttr
varlklarinin bakimi, onarimi, yasatilmasi, rélove, restorasyon, restitisyon projeleri yapilmasi ve nakil
islerine, iliskin harcamalar ile bu amacla yapilan her tarli bagdisve yardimlarin %100' Gnd gelir vergisi
matrahlarinin  tespitinde, gelir vergisi beyannamesinde bildirilecek gelirlerden indirim konusu

yapabilecekleri hikim altina alinmistir.

S6z konusu olayda, kismen yikilmis halde olan ve tapuda ahsap ev olarak tescil edilmis gayrimenkulin,
Besiktas Belediye Baskanligindan alinan yeni yapi icerikli 02/08/2006 tarihli "insaat yapim ruhsati"
dizenlenmek suretiyle tamamen yeniden insa edilerek restorasyona tabi tutuldugu ve bu
gayrimenkule ydnelik olarak 22.05.2008 tarihinde Yapi Kullanma izin Belgesi (iskan) alindig

anlasiimistir.

Buna gére, bahse konu gayrimenkuliin yeniden insasi neticesinde Yapi Kullanma izin Belgesi (iskan)

alindigi tarihin yeni iktisap tarihi olarak degerlendiriimesi gerekmektedir.
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Diger taraftan, s6z konusu gayrimenkullerin tapu harcina esas alim degerine, alimi sirasinda sarf olunan
giderlerin, 6denen ayni vergi, resim ve harglarin ilavesi suretiyle tespit edilecek tutar ile Kultlr ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kurulu'nun kararina istinaden aslina uygun olarak yeniden insa edilen binanin
restitlsyon proje ve onarimina iliskin giderlerin gayrimenkulin maliyetine eklenmek suretiyle iktisap
bedelinin tespitinde dikkate alinmasi gerekmekte olup, biri isyeri digeri konut olarak 01/09/2010
tarihinde kiraya verilen gayrimenkullerin iktisabina iliskin yapilan ve bunlara sarf olunan borclarin
faizlerinin slre sinirlamasi olmaksizin tamami ile konut olarak kiraya verilen gayrimenkulln iktisap
yilindan itibaren bes yil siire ile iktisap bedelinin %5'inin (iktisap bedelinin %5'i tutarindaki bu indirim,
sadece ilgili gayrimenkule ait hasilata uygulanir.) gayrimenkul sermaye iradiniza ait safi iradin tespitinde

gider olarak dikkate alinmasi mimkundur.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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