Mesleki faaliyetinden dolayi1 zarar eden mukellefin tevkifata tabi
tutulmus gayrimenkul sermaye iradi geliri elde etmesi ve gecmis yil
zararinin olmasi halinde vergiye tabi gelirin tespiti hk.
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ilgi kayitl 6zelge talep formunda, 2010 takvim yilina iliskin gelir vergisi beyannamenizde
42.710,68 TL zarar oldugu, 2011 yilinda, mesleki faaliyetinizden kaynaklanan 9.130,80 TL zararinizin ve
33.000,00 TL tevkifata tabi isyeri kira gelirinizin oldugu belirtilerek, 2010 yili zararinin 2011 vyili
gelirlerinden mahsubunun zorunlu olup olmadigi, gecmis yil zararinin mahsup edilmesi durumunda
tevkifata tabi tutulmus gayrimenkul sermaye iradinin beyannameye dahil edilip edilmeyecegi hususunda

bilgi talep edildigi anlasiimis olup konuya iliskin Baskanligimiz gortsi asagida aciklanmistir.
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193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 65 inci maddesinde, her tirli serbest meslek faaliyetinden
dogan kazanglarin serbest meslek kazanci oldugu belirtiimis, ayni Kanunun 70 inci maddesinde sayilan
kira gelirlerinin gayrimenkul sermaye iradi oldugu, s6z konusu mallar ticari veya zirai bir isletmenin
bilancosuna dahil bulundugu takdirde bunlarin iratlarinin ticari ve zirai kazancin tespitine miuteallik
hikimlere gore hesaplanacadi, tliccarlara ait olsa dahi, isletmeye dahil bulunmayan gayrimenkullerle

haklar hakkinda bu bélimdeki hikimlerin uygulanacagi hikmu yer almaktadir.

Diger taraftan, Gelir Vergisi Kanununun 85 inci maddesinde gelirin toplanmasi ve beyani ile ilgili
aciklamalara yer verilerek, mukelleflerin, ikinci maddede yazili kaynaklardan bir takvim yil icinde elde
ettikleri kazang ve iratlarn icin bu Kanunda aksine hikim olmadikca yillik beyanname verecekleri ve
beyani gereken gelirlerin yillik beyannamede toplanmasi zorunlulugu hikim altina alinmistir. Ancak, ayni
Kanun'un 86 nci maddesinin birinci fikrasinin (1/c) bendi geredince vergiye tabi gelir toplaminin 103 ncl
madde de yazili tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutari asmamasi ve Turkiye'de tevkifata tabi
tutulmus olmasi kosuluyla gayrimenkul sermaye iratlar icin yillik beyanname verilmeyecedi ve diger
gelirler icin beyanname verilmesi durumunda bu gelirlerin beyannameye dahil edilmeyecegi hikmu yer

almaktadir.

Ayni Kanun'un 88 inci maddesinde gelirin toplanmasinda gelir kaynaklarinin bir kismindan hasil
olan zararlarin (80 inci maddede yazili diger kazang ve iratlardan doganlar haric) diger kaynaklarin
kazang ve iratlarina mahsup edilecegi belirtilerek, bu mahsup neticesinde kapatilmayan zarar kisminin,
muteakip yillarin gelirinden indirilecegi, arka arkaya bes yill mahsup edilemeyen zarar bakiyesinin

muteakip yillara naklolunamayacagi hikim altina alinmistir.

Gelirin toplanmasi ve beyani hakkinda aciklamalarin yer aldigi 11/02/2004 tarih ve GVK-16/2004-
8 sayil Gelir Vergisi Sirkllerinin "3.3. Gayrimenkul Sermaye iratlari - Tam mukellefiyette" bashkl
bolimunde; tam mukellef gercek kisilerin, vergi tevkifatina tabi tutulmus gayrimenkul sermaye iratlari
icin beyan sinirini asmalari halinde beyanname verecekleri, tevkif yoluyla vergilendirilmemis konut kira
geliri ile ilgili olarak istisna tutarinin asiimasi halinde beyanname verilecedi, konut kira geliri ile vergi
tevkifatina tabi tutulmus gayrimenkul sermaye iradinin birlikte elde edilmesi halinde, beyan sinirinin
hesabinda; konut kira geliri icin istisna tutari dlsuldUkten sonra kalan tutar ile tevkifata tabi tutulmus
gayrimenkul sermaye iradinin brit tutarinin toplaminin dikkate alinacagi ifade edilmis olup, vergi
tevkifatina tabi tutulmus gayrimenkul sermaye iratlari icin 2011 yilinda uygulanan beyan siniri 23.000

TL'dir.

Ote yandan, Gelir Vergisi Kanununun "Vergi Tevkifatinin Mahsubu" bashkl 121 inci maddesinde;
"Yillk beyannamede gdsterilen gelire dahil kazan¢ ve iratlardan bu kanuna goére kesilmis bulunan
vergiler, beyanname Uzerinden hesaplanan Gelir Vergisine mahsup edilir. Mahsubu yapilan miktar Gelir
Vergisinden fazla oldugu takdirde aradaki fark vergi dairesince mikellefe bildirilir ve mukellefin teblig

tarihinden itibaren bir yil icinde muracaati Gzerine kendisine red ve iade olunur." hikmu yer almaktadir
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Bu hikidmlere goére, 2011 yilina ait tevkifata tabi tutulmus gayrimenkul sermaye iradinin brat
tutar ve mesleki kazanca ait zararin toplaminin, 2011 yih icin belirlenen beyan siniri olan 23.000 TL'yi
asmasi nedeniyle tevkifata tabi gayrimenkul sermaye iradinin 2011 yilina ait yilhk gelir vergisi
beyannamesine dahil edilmesi gerekmekte olup, gecmis yil zararlari da, beyanname Uzerinde "Mahsup
Edilecek Gecgmis Yil Zararlart Toplami' satirinda yer verilmek suretiyle vergi matrahinin tespitinde
mahsup edilecektir. Dolayisiyla 23.000TL'lik beyan sinirinin hesabinda gec¢mis yil zararlarn dikkate
alinmayacaktir. Bu cercevede, yillik beyannameye dahil edilen kazanca iliskin tevkif yoluyla 6denmis olan

vergilerin beyanname Gzerinden mahsubu ve iadesi de mumkunddar.

Diger taraftan yukarida yer alan aciklamalar cercevesinde beyan edilecek gelirden, 2010 yili
zarar indirilebilecek olup mahsup edilemeyen zarar sonraki yila devredilebilecektir. 2010 yili zararinin,
indirim imkani oldugu halde 2011 yili gelir vergisi beyannamesinde indirim konusu yapilmamasi halinde

indirim konusu yapilmayan kismin sonraki yillarin gelirinden indirilmesi mimkin olmayacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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