1997 tarihinde iktisap edilen gayrimenkul 01.01.1999 tarihinden
once elden cikarilmasi halinde, maliyet bedeli olarak 1997 yilinda
tapuya tescil edilen iktisap bedeli dikkate alinacak ve bu bedel ile
satis bedeli arasindaki fark deger artis kazanci olarak
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KONU : 1997 yilinda elde edilen gayrimenkuliin

1999 tarihinden 6nce satilmasi halinde, maliyet bedeli

olarak hangi degerin esas alinacag: hk.

iLGIi : 07.10.1998 tarihli dilek¢eniz.

ilgi dilekcenizin incelenmesinden, 1997 yili icinde iktisap etmis oldugunuz gayrimenkul icin 1.300.000.000 lira
iktisap bedeli ile tapuda islem tesis ettirdiginiz, ayni gayrimenkuliin emlak vergisi dederini 1998 genel beyan
déneminde 24.000.000.000 lira olarak beyan ettiginiz, s6z konusu gayrimenkulii 01.01.1999 tarihinden 0Once
satmaniz halinde, 4369 sayili Kanunla 193 sayili Gelir Vergisi Kanununa eklenen Gegici 46 nci madde hukmu

cercevesinde hangi degerin maliyet bedeli olarak dikkate alinacagdi hususunda tereddite distigindz anlasiimistir.

Bilindigi Uzere, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun mukerrer 80 inci maddesinin 7 numaral bendinde; iktisap sekli
ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢) ayni Kanunun 70 inci maddesinin birinci fikrasinin 1, 2,4 ve 7
numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi giftcilerin zirai istihsalde kullandiklar gayrimenkuller
dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak dort yil icinde elden c¢ikarilmasindan dogan kazanglarin
(kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri gayrimenkuller, tahsis tarihinde ortak tarafindan

satin alinmis sayilir.) deder artisi kazanci olarak vergiye tabi tutulacagi hiikme baglanmistir.

Ote yandan, ayni Kanunun 01.01.1999 tarihinde yiriirliige girecek olan 4369 sayili Kanunla degisen 80 inci
maddesinin birinci fkrasinda "Bu Kanunun 2 nci maddesinin 1-6 numarali bentlerinde yazili gelir unsurlar ile
iliskilendirilemeyen gelirler, kaynadi ne olursa olsun diger kazang ve irat olarak bu bélimde yer alan hikimlere
goére vergilendirilir." denilmis, GclncU fikrasinda ise "bu madde hikmiine gére vergilendirme yapabilmek icin bir
takvim yili icinde elde edilen diger kazang ve iratlar kapsamindaki gelirin, 103 incli maddede yazili tarifenin birinci

ve ikinci gelir dilimleri toplaminin yarisini agsmasi sarttir." hikmune yer verilmistir.

Ayrica, 4369 sayili Kanunla 193 sayili Gelir Vergisi Kanununa eklenen Gecgici 46. maddenin birinci fikrasinda,
"31.12.2008 tarihine kadar uygulanmak Uzere; iktisap sekli ne olursa olsun, bes yildan fazla elde tutulan (veraset
yoluyla iktisap edilenlerde bes yillik stre sarti aranmaz); konutlar ile kdy kiymet beyan defterine kayit edilmesi
gereken gayrimenkullerin elde cikarilmasindan dogan kazanclar gelir vergisinden mustesnadir." denilmis ikinci
fikrasinda ise; "Diger kazang ve irat tutarinin hesaplanmasinda; 1998 yili emlak vergisi beyanname verme silresinin
bitmesinden 6nce iktisap edilen gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasi halinde, bunlarin maliyet bedeli olarak 1998 yili

genel beyan edilecek emlak vergisi degeri esas alinir." hilkkmine yer verilmistir.

Bu hikimlere gore, 1997 tarihinde iktisap etmis oldugunuz gayrimenkulunizi 01.01.1999 tarihinden énce elden
gikarmaniz halinde, maliyet bedeli olarak 1997 yilinda tapuya tescil edilen iktisap bedelinin dikkate alinacagi ve bu
bedel ile satis bedeli arasindaki farkin deger artis kazanci olarak vergilendirilecegi tabiidir. S6z konusu
gayrimenkultntzi 01.01.1999 tarihinden sonra elden gg%nla/rgz halinde ise maliyet bedeli olarak, 1998 yili emlak

vergisi genel beyan déneminde beyan ettiginiz emlak vergisi dederi esas alinacaktir.
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