Gayrimenkullerin 1.1.1999 tarihinden once elden cikarilmasindan
saglanan kazancin hesaplanmasinda iktisap bedeli ile satis bedeli
arasindaki farkin esas alinmasi gerekmekte olup, 01.01.1999

tarihinden sonra elden cikarilacak gayrimenkuller icin maliyet be
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TARIH : 14.04.2000
SAYI : B.07.0.GEL.0.43/4305-194/17096
KONU : iktisap edilen ve bir siire sonra elden cikarilan
gayrimenkul icin, deger artisi kazancinin hesaplanmasinda
iktisap bedeli ile satis bedeli arasindaki farkin esas alinip

alinmayacag hk.

............ VALILIGIi
(Defterdarlik : Gelir Midiirliigiine)

iLGi:............ tarih ve ............ sayili yaziniz.

ilgi yaziniz ekinde yer alan, ..... 'a verilen 23.3.2000 tarih ve ..... saylll 6zelgenin incelenmesinden, adi gegenin
06.01.1997 tarihinde 70.000.000 TL' ye iktisap ettigi gayrimenkuli 03.12.1998 tarihinde 600.000.000 TL' ye
satmasl halinde maliyet bedeli olarak 1998 yili genel beyan déneminde beyan ettigi 424.000.000. TL' nin esas
alinmasi gerektigi ve deger artisi kazancinin tespitinde ise gercek satis degeri ile 1998 yili Emlak Vergisi beyan
degeri arasindaki farkin esas alinacadi, ayni matrah Uzerinden 4481 sayili Kanuna goére % 5 oraninda Ek Gelir

Vergisi 6denmesi gerektiginin belirtildigi anlasiimis olup, asagidaki aciklamalarin yapilmasina gerek gortlmustar.

Bilindigi Uzere, 4369 sayili Kanunun 54 Unci maddesiyle Gelir Vergisi Kanununa eklenen gecici 46 nci maddenin 2
nci fikrasinda, "Diger kazang ve irat tutarinin hesaplanmasinda; 1998 yili emlak vergisi beyanname verme silresinin
bitmesinden 6nce iktisap edilen gayrimenkullerin elden cikarilmasi halinde, bunlarin maliyet bedeli olarak 1998 yili

genel beyan déneminde beyan edilecek emlak vergisi dederi esas alinir." seklinde diizenleme yapilmistir.

Ancak, yukarida belirtilen yasal dizenlemeler 01.01.1999 tarihinden itibaren elde edilecek "diger kazancg ve irat

tutarlan" ile ilgili olup, 1.1.1999 tarihinden 6nce elde edilen "sair kazang ve irat tutarlan" ile ilgisi bulunmamaktadir.

Gayrimenkullerin 1.1.1999 tarihinden 6nce elden cikarilmasindan saglanan kazanclar, 4369 sayili yasa ile
dlzenlenen "diger kazancg ve irat" degil; 3239 sayili Kanunla Gelir Vergisi Kanununun mtkerrer 81 inci maddesinde
hikme baglanan "deger artisi kazanci"dir. Bu nedenle, belirtilen kazanglarin Gelir Vergisi Kanununun mukerrer 80
ve 81 inci maddelerinde (4369 sayili Kanunla kaldirilan 6énceki maddeler) yer alan duzenlemeler esas alinarak

vergilendirilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun, 01.01.1999 tarihinden gecerli olmak Uzere 4369 sayili Kanunla
yururlikten kaldirilan mukerrer 80 inci maddesinin 7 numarali bendinde, iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak
iktisap edilenler haric) 70 inci maddenin birinci fikrasinin 1, 2, 4 ve 7 numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde
vergiye tabi Ciftcilerin zirai istihsalde kullandiklarn gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak
dort yil icinde elden cikarilmasindan dodan kazanclarin (kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlar dolayisiyla tahsis
ettikleri gayrimenkuller, tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.) deger artisi kazanci olarak vergiye

tabi tutulacagi hilkme baglanmistir.

4369 sayili Kanunla yarurlikten kaldirilan mukerrer BS'laJpacil ;r%addenin birinci fikrasinda da "Deder artisinda safi

kazang, elden c¢ikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve para ile temsil edilebilen her tirli



Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfa5/5



