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Konu : 1997 de teslim alinan ancak 2009 tarihinde vefa hakki tesis edilmek

suretiyle devredilen gayrimenkulin elden cikarilmasinda iktisap tarihinin ne

olacag.
ilgi tarihli 6zelge talep formunuzda; ..... Vergi Dairesinin ..... vergi kimlik numarali mukellefi oldugunuzu,
ortagi bulundugunuz ....... A.S ve holding blnyesindeki sirketlerin ..... Bankasi A.S'yve olan kredi

bor¢larindan dolay! tasfiyesine ve kredi borclarinin tasfiyesi icin anilan bankaya, adiniza tescilli tasinmazi
vefa hakki karsihdi devretmeniz halinde, tasinmazin iktisap edis tarihinin belirlenmesinde sézlesmede
belirlenen vefa hakkinin ....Bankasi A.S'den geri alindigi tarihin mi yoksa gayrimenkull ilk iktisap ettiginiz
tarihin mi dikkate alinacagi hakkinda bilgi talep edildigi anlasiimakta olup konu hakkinda Baskanligimiz

gorisleri asagida aciklanmistir.
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193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun "Deder artisi kazanclari" baslikli mikerrer 80"inci maddesinde; hangi
mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclarin deder artis kazanci olacagi belirtilmis ve

bunlarin neler oldugu da bentler halinde siralanmistir.

Ote yandan, s6z konusu maddenin (6) numarali bendinde, "6. iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak
iktisap edilenler hari¢) 70 inci maddenin birinci fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili
mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin zirai istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin,
iktisap tarihinden baslayarak bes vyil icinde elden ¢ikariimasindan dogan kazanglar (Kooperatiflerin
ortaklarina bu sifatlarn dolayisiyla tahsis ettikleri gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin

alinmis sayilir.)

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda
devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret sirketlerine sermaye

olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deder artis kazancinin menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi araclarinin
elden cikarilmasindan saglananlar harig, 6.000 Yeni Tlrk Lirasi (278 seri no.lu Gelir Vergisi Genel
Tebligi ile 1.1.2011 tarihinden itibaren 8.000 TL.) gelir vergisinden mdistesnadir." hikmui yer

almistir.

4721 sayih Turk Medeni Kanunu'nun "2. Sozlesmeden dogan o6nalim hakki" ve "3.Alim ve geri allm

haklarn" baslikli 735 ve 736'nci maddelerinde;
"Sozlesmeden dogan 6nalim hakki

MADDE 735- Tapu kittgline serh verilen s6zlesmeden dogan 6nalim hakki, serhte belirtilen siirede ve
belirtilen kosullara gore her malike karsi kullanilabilir. Kitukte kosullar belirtiimemisse tasinmazin G¢incl

kisiye satisindaki kosullar esas alinir.

Serhin etkisi her durumda, serhin verildigi tarihin Gzerinden on yil gecmekle sona erer. Yasal 6nalim
hakkinin kullanilmasina ve vazgecmeye iliskin hikimler sézlesmeden dogan 6nalim hakkinda da

uygulanir.
3.Alim ve geri alim haklari

MADDE 736.- Tapu katigine serh verilen alim ve geri alim haklari, serhde belirtilen slire icinde her

malike karsi kullanilabilir.

Serhin etkisi, her durumda, serhin verildigi tarihin Uzerinden on yil gecmekle sona erer." hikmu yer

almistir.
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Yukaridaki aciklamalardan da anlasilacagi Uzere, tapuda vefa hakki serhi konularak yapilan satis
neticesinde, s6z konusu gayrimenkullin alan tarafindan satilmasi halinde Turk Medeni Kanununda

belirtilen siire dahilinde sadece vefa hakki tesis edilen kisiye dncelik taninmasidir.

Bu hikim ve aciklamalara gore; Haziran 1997 tarihinde iktisap ettiginiz ve 2009 yilinda lehinize vefa
hakki tesis edilmek suretiyle ....Bankasi A.S'ye devrettiginiz gayrimenkull adiniza tesis edilmis bu hakki

kullanarak yeniden devir almaniz halinde her bir devir islemi tapuda yeni bir tescil gerektirmektedir.

Bu nedenle, s6z konusu gayrimenkul Uzerine lehinize vefa hakki tesisi suretiyle yaptiginiz devir isleminin
elden cikarma olarak, anilan gayrimenkul Uzerinde lehinize tesis edilmis vefa hakkinin kullaniimasi
suretiyle devir alinmasi isleminin de yeni bir iktisap olarak degerlendiriimesi gerekmekte olup, anilan
gayrimenkulln iktisap tarihi olarak vefa hakki kullaniimak suretiyle devralinarak tapuda adiniza tescil

edildigi tarihin dikkate alinmasi gerekmektedir.

Dolayisiyla, bu sekilde iktisap ettiginiz gayrimenkull iktisap tarihinden itibaren bes yil icinde elden
cikarmaniz halinde elde edeceginiz kazancin deder artis kazanci olarak vergilendiriimesi gerekecedi

tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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