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Konu : Satmak amaciyla insa edilen gayrimenkullerin satiimasindan vazgecilmesi

durumunda mukellefiyetin sona erdirilmesinin vergisel boyutu.

ilgide kayitli dilekcenizden, kendi arsaniz Uzerinde satmak amaciyla insaat isine basladiginiz,
ancak daha sonra bu faaliyetten vazgectiginiz, olusan tim maliyeti ile insaati adiniza fatura etmek
suretiyle ticari faaliyetinizi sonlandirmak istediginizi belirterek Baskanligimiz gorisinin talep edildigi

anlasiilmaktadir. Talebinize iliskin gerekli aciklamalar asagida yapiimistir.

213 sayil Vergi Usul Kanunu'nun "isi Birakmanin Tarifi" baslikli 161'inci maddesinde "Vergiye tabi

olmay! gerektiren muamelelerin tamamen durdurulmasi ve sona ermesi isi birakmayi ifade eder..."
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hikmuU yer almaktadir.

Bir faaliyete tamamen son verme ifadesinden, mikellefin elinde bulunan emtialarin ve isletmeye
kayith demirbaslarin elden cikariimasi, satisinin yapilmasi veya isletmeden adina fatura dizenleyerek

cikisinin yapilmis olmasinin anlasilmasi gerekmektedir.
Ote yandan, 3065 sayili Katma DegerVergisi (K.D.V.) Kanunu'nun;

- I'inci maddesinde, Tirkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine tabi oldugu,

- 2'nci maddesinin 1'inci fikrasinda, teslimin, bir mal Gzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun

adina hareket edenlerce, aliciya veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu,

- 3/a maddesinde, vergiye tabi mallarin her ne suretle olursa olsun, vergiye tabi islemler disindaki

amaclarla isletmeden c¢ekilmesinin teslim hikminde sayildigi,

- 10/a maddesinde, mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde malin teslimi veya hizmetin yapilmasi
aninda, (b) bendinde; malin tesliminden veya hizmetin yapilmasindan 6nce fatura veya benzeri belgeler
verilmesi hallerinde, bu belgelerde gdsterilen miktarla sinirli olmak Uzere fatura ve benzeri belgelerin

didzenlenmesi aninda vergiyi doguran olayin meydana gelecedi,

- 27/1'inci maddesinde, bedeli bulunmayan veya bilinmeyen islemler ile bedelin mal, menfaat,
hizmet gibi, paradan baska degerler olmasi halinde verginin matrahinin islemin mahiyetine gére emsal

bedel veya emsal licret olacagi
hikUmlerine yer verilmistir.

Ote yandan, gayrimenkullerde miilkiyetin devri esas itibariyle tapuda alici adina tescil suretiyle
gerceklesmektedir. Tapuda alici adina tescil yapilmayan ancak fiili olarak teslim edilerek alicinin malik

gibi kullandig1 gayrimenkullerde, gayrimenkulln teslimi ile K.D.V. dogmaktadir.

Bu itibarla, yukarida yapilan aciklamalar cercevesinde satmak amaciyla yapmis oldugunuz
gayrimenkulleri satmaktan vazgecmeniz halinde, isletmenizin aktifinde yer alan gayrimenkullerin emsal
bedelleri Uzerinden kendi adiniza fatura dizenlemeniz suretiyle isletmeden c¢ikisini yapmaniz ve K.D.V.
hesaplayip beyan etmeniz gerekmekte olup, baskaca bir ticari faaliyetinizin olmamasi halinde
mukellefiyetinizin kapatilmasini bagl bulundugunuz vergi dairesi mudurligtnden talep etmek suretiyle

mukellefiyetinizi sona erdirmeniz mumkuin bulunmaktadir.

Diger taraftan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Deger Artisi Kazanclan" baslikli mikerrer
80'inci maddesinde, hangi mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanglarin deger artis kazanci

olacagi belirtilmis ve bunlarin neler oldugu da bentler halinde siralanmistir. S6z konusu maddenin birinci
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fikrasinin 6'nci bendinde, "iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70'inci
maddenin birinci fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi
ciftcilerin zirai, istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes
yil icinde elden ¢ikarilmasindan dogan kazanglar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis

ettikleri gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.)" hUkma,

ikinci ve Gclncu fikralarinda ise; "Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal
ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsihginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi,

devletlestiriimesi, ticaret sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artis kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar hari¢, 8.000 TL'si gelir vergisinden mustesnadir." hikmi

yer almistir.

Bu hukim ve aciklamalara gore, ticari faaliyetin sona erdiriimesinde mukellefin kendi adina fatura
etmek suretiyle iktisap edecedi dairelerin, iktisap (tapuda tescili veya fiilen teslim) tarihinden itibaren
bes yil icerisinde bir defada ayni kisiye satilmasi (topluca elden ¢ikarilmasi) durumunda, gayrimenkullerin
satisindan elde edilen toplam bedele, ilgili yilda gecerli olan istisna tutan bir kez uygulandiktan sonra

bakiye kazancin, deger artisi kazanci olarak vergilendirilmesi gerekir.

Ancak, s6z konusu dairelerin; ayni kisiye farkl tarihlerde; farkh kisilere ayni tarihte; birbirini
izleyen yillarda; bir kisminin teslim alinan takvim yili icinde toplu olarak, diger kisminin ise takip eden
takvim vyili icinde yine toplu olarak satilmasi ise, devamli olarak gayrimenkul alim-satim isiyle
ugrasildigina karine teskil edecedginden elde edilen kazancin, ticari kazan¢ olarak degerlendirilmesi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasl (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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