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ilgide kayitli dilekcelerinizde; 05.02.2005 tarihinde vefat eden babanizdan 8 mirasciya ortak olarak belirli
saylda daire ve arsa kaldigi, daire ve arsalarin mirascilar arasinda paylasiminin yapilmadigr ve
16.08.2006 tarihinde ortak mirascilar adina tapuda tescil edildigi, tapuda ortaklar adina kaydedilen
arsalarin ... tarihinde ... Noterliginde yapilan "DUzenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat
Karsihgi insaat Sézlesmesi" ile muiteahhit ... ins.Ltd.Sti.'ne devredildigi, insaatin 2009 yilinda bitmesi
nedeniyle sozlesme geregi sirketce taahhit edilen dairelerin 05.08.2009 ve 06.10.2009 tarihlerinde
tim hissedarlar adina tapuda ortak olarak tescil edildigi ve bunlardan bazilarinin 2009 yilinda satildigi
belirtilerek, s6z konusu gayrimenkullerin satisindan dolayl elde edilen gelirin vergilendirilip

vergilendirilmeyeceginin bildirilmesi talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Deger artisi kazanclar" baslikli Mlkerrer 80 inci maddesinde,

"Asagdida yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanglar deger artisi kazanglandir.
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6-iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70 inci maddenin birinci fikrasinin
(1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin zirai istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde elden
cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri
gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.) deger artis kazanci olarak

vergilendirilecektir.

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda
devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret sirketlerine sermaye

olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasli
araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar harig, (01.01.2010 tarihinden gecerli olmak Uzere) 7.700

TL.'si gelir vergisinden mistesnadir." hUkmu yer almistir.

Ote yandan, Gelir Vergisi Kanununun "Safi deger artisi" baslikli Mikerrer 81 nci maddesinde, "Deger
artisinda safi kazang, elden cikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve para ile temsil
edilebilen her turli menfaatlerin tutarindan, elden c¢ikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri ile elden
cikarma dolayisiyla yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve 6denen vergi ve harglarin
indirilmesi suretiyle bulunur. Hasilatin ayin ve menfaat olarak saglanan kisminin tutar Vergi Usul

Kanununun degerleme ile ilgili hikimlerine goére tayin ve tespit olunur.

Maliyet bedelinin mukelleflerce tespit edilememesi halinde maliyet bedeli yerine; Vergi Usul Kanunu
hiktUmlerine gore, takdir komisyonlarinca tespit edilecek bedel, kazanci bilanco veya isletme hesabi
esasina gore tespit edilen isletmelerde ise son bilancoda veya envanter kayitlarinda goésterilen deger

esas alinir.

Mal ve haklarin elden cikarilmasinda iktisap bedeli, elden cikarilan mal ve haklarin, elden gikarildigr ay
haric olmak (izere Devlet istatistik Enstitiisiince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda
artirilarak tespit edilir. Su kadar ki, bu endekslemenin yapilabilmesi icin artisoraninin % 10 veya lUzerinde

olmasi sarttir." hakma yer almistir.

Yukaridaki aciklamalar cercevesinde, babanizin vefati dolayisiyla 8 mirasciya ortak olarak kalan

gayrimenkullerden;

-Kat karsiigi miteahhide verilen arsalarin; Gzerine bina yapilmasi ve bunun neticesinde elde edilen

dairelerin ortaklar adina tapuya tescili gayrimenkulin vasfini degistireceginden, tapu tescil isleminin yeni
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bir iktisap olarak degerlendirilmesi dolayisiyla, 05.08.2009 ve 06.10.2009 tarihlerinde ortaklar adina
tapuya tescil ettirilen s6z konusu dairelerden bir kisminin iktisap tarihinden baslayarak (bes yillik sire
icerisinde) 2009 yilinda satilmis olmasi nedeniyle, bu satisdan hissenize diisen kisimdan elde edeceginiz
kazancin, ilgili yil icin belirlenen istisna tutarini (2009 takvim yili icin 7.600 TL) asmasi halinde, asan

kismin deger artisi kazanci olarak beyan edilmesi,

- ivazsiz olarak (veraset yoluyla) iktisap edilen dairelerin; herhangi bir tarihte satisi dolayisiyla hissenize

disen kazang, s6z konusu mallarin satisindan elde edilen kazanclarin degder artis kazanci kapsamina

girmemesi nedeniyle, vergiye tabi tutulmamasi,
gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Gelir idaresi Grup Mudir( V.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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