Satin alinan bir gayrimenkuliin daha sonraki bir yilda satilmasi
halinde, bu satis isleminden elde edilecek kazancin deger artisi
kazanci olarak degerlendirilip degerlendiriimeyecegi hk.
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llgide kayith o6zelge talep formu ile 2009 yili icerisinde cebri icra satislarindan alip sattiginiz
gayrimenkuller nedeniyle 20.02.2009 tarihinde ... Vergi Dairesi Mudurligu tarafindan adiniza ticari
kazang yonidnden mikellefiyet tesis edildigi, s6z konusu miukellefiyetinizi 25.08.2009 tarihinde
kapattiginizi, mikellef oldugunuz dénemde satin aldiginiz bir gayrimenkuld 2010 yili ya da daha sonraki
bir yilda satmayi disindigUlnlzi belirterek, bu satis isleminden elde edeceginiz kazancin deger artisi

kazanci olarak degerlendirilip degerlendiriimeyecedi hususunda Baskanligimizdan bilgi istenilmektedir.

213 sayili Vergi Usul Kanununun "isi birakmanin tarifi" baslkli 161 inci maddesinde; "Vergiye tabi olmayi

gerektiren muamelelerin tamamen durdurulmasi ve sona ermesi isi birakmayi ifade eder.
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islerin herhangi bir sebep yiiziinden gecici bir siire icin durdurulmasi isi birakma sayilmaz." hikmine yer

verilmistir.

Vergi Usul Kanununda yer alan bu duzenlemelere gore, bir mukellefin isi birakmis sayilabilmesi igin isi ile
ilgili tedarik islemlerini durdurmasinin yani sira, isletmede bulunan emtia stoklari ile diger déner ve sabit
degerlerinin de elden cikarilmasi veya bu varliklarin isletme sahiplerince isletmeden c¢ekilmis olmasi

gerekir.

Ayni Kanunun 267 nci maddesinde, emsal bedelinin; gercek bedeli belli olmayan veya bilinmeyen
veyahut dogru olarak tespit edilemeyen bir malin dederleme glininde satilmasi halinde emsaline
nazaran haiz olacadl deger olarak tanimi yapildiktan sonra nasil hesaplanacagi hususu 3 bent halinde

sayllmistir.

Anilan bir ve ikinci bentlerde yer alan ortalama fiyat esasi ve maliyet bedeli esasina gore deger tespiti,
bizzat mukellefler tarafindan yapilacak hesaplar ile belli edilecek emsal bedeli olup, bu hesaplarla ilgili
kagit ve cetvellerin ispat edici kagitlar olarak saklanacagi ise ayni maddenin 3 Uncu fikrasinda yer

almaktadir.

S6zkonusu maddenin ikinci fikrasinin UGclncl bendine goére yapilacak takdirlerle ilgili olarak ise ayni
maddede; "Yukarida yazili esaslara gore belli edilemeyen emsal bedelleri ilgililerin mUracaati Uzerine

takdir komisyonunca takdir yolu ile belli edilir...." hUkmu bulunmaktadir.

Ote yandan, Vergi Usul Kanununun 227 nci maddesinde; "Bu kanunda aksine hiikkiim bulunmadikca bu
kanuna goére tutulan ve Uclncd sahislarla olan mUnasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsiki
mecburidir." denilmis olup, s6z konusu kayitlarin ise ayni Kanunun 229 ve muteakip maddelerinde yer

alan belgelerden herhangi biri ile tevsikinin zorunlu oldugu hikme baglanmistir.

Mezkur Kanunun 229 uncu maddesinde de; "Fatura, satilan emtia veya yapilan is karsiliginda musterinin
borclandigi meblagi gostermek lizere emtiayi satan veya isi yapan tlccar tarafindan muisteriye verilen
ticari vesikadir." hikmu yer almakta olup, ayni Kanunun 231 inci maddesinin besinci fikrasinda; "Fatura,
malin teslimi veya hizmetin yapildigi tarihten itibaren azami yedi glin iginde dizenlenir. Bu slre

icerisinde dizenlenmeyen faturalar hi¢c dizenlenmemis sayilir." denilmektedir.

Buna godre; 25.08.2009 tarihi itibariyle isinizi terk etmeniz nedeniyle, isi terk tarihi itibariyle aktifinizde
kayith bulunan gayrimenkull elden c¢ikarmaniz veya 213 sayili Vergi Usul Kanununun 267 nci maddesi
uyarinca emsal bedel Uzerinden kendi adiniza fatura dizenlemek suretiyle isletmenizden ¢ekmeniz

gerekmektedir.

Diger taraftan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Deger artisi kazanclan" baslikli mikerrer 80 inci
maddesinde; "Asagida yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi

kazanclandir.
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6-iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70'inci maddenin birinci fikrasinin
(1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin zirai istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak (5615 sayili Kanunun
5'inci maddesiyle degisen ibare)(1.1.2007 tarihinden gecerli olmak lizere) bes yil icinde elden
cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortaktarafindan satinalinmis sayilir.)

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda
devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret sirketlerine sermaye

olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasli
araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar harig, (1.1.2010 tarihinden gecerli olmak Uzere) 7.700.-

Turk Lirasi gelir vergisinden mistesnadir.
..." hukma yer almistir.

Bu itibarla, faaliyetinizi terk ettiginiz tarih itibariyle kendi adiniza fatura dizenleyerek isletmenizden
cekmek suretiyle iktisap edeceginiz gayrimenkull, isletmenizden cektiginiz tarihten itibaren bes yil
icerisinde elden c¢ikarmanizdan dogan kazanclar, Gelir Vergisi Kanununun mukerrer 80 inci maddesi
cercevesinde deger artisi kazanci olarak kabul edileceginden, bu satistan elde edeceginiz kazanci, satisin
yapildigi yil icin belirlenen istisna tutarini asmasi halinde deger artisi kazanci olarak beyan etmeniz

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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