iktisap tarihi olarak hangi tarihin dikkate alinacag: hk.

Belge tiirii Ozelge

Kanun GELIR VERGISI KANUNU

Ozelge no B.07.1.GiB.4.34.16.01-GVK miik.80-663
Tarih 08.06.2011

T.C.
GELIR IDARESi BASKANLIGI
iSTANBUL VERGI DAIRESi BASKANLIGI

(Miikellef Hizmetleri Gelir Vergileri Grup Midiirligu)

Sayi : B.07.1.GiB.4.34.16.01-GVK miik.80-663 08/06/2011

Konu : iktisap tarihi olarak hangi tarihin dikkate alinacagi

ilgide kayith dzelge talep formunda, ... Vergi Dairesi Madarlaginin ... vergi kimlik numarah mukellefi
oldugunuzu, 11/05/2004 tarihinde kooperatif hisse devri sézlesmesi ile ... de ... ada ... parsel de insa
edilmis ... nolu bagimsiz bolim miustakil natamam meskene ait Uyelik hakkini devir aldiginizi, 21 Mart
2006 tarihinde insaat ruhsati alarak insaati tamamlamak istediginizi ancak herhangi bir islem
yapmadiginizi, 2010 yilinda satmak istemenizden dolaylr 20/04/2010 tarihinde arsa pay! olarak tapu
aldiginizi, belirterek s6z konusu meskeni satmaniz halinde iktisap tarihi olarak hangi tarihin esas alinmasi

gerektigi hususunda Baskanhgimiz gorisi sorulmaktadir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun "Deger Artisi Kazanclarn" baslikh muikerrer 80'inci maddesinde,

"Asagida yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanglar deger artisi kazanglandir.
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6. iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70 inci maddenin birinci fikrasinin
(1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin zirai istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak dort yil (5615 sayili Kanun'la
degdisik.01/01/2007'den gecerli olmak Uzere bes yil) icinde elden cikarilmasindan dodan kazanclarin
(Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlar dolayisiyla tahsis ettikleri gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak

tarafindan satin alinmis sayilir.)

Bu maddede gecen "Elden Cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda
devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret sirketlerine sermaye

olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasl
araclarinin elden c¢ikarilmasindan saglananlar hari¢, (2010 takvim yili icin) 7.700 Turk Lirasi gelir

vergisinden mustesnadir..." hUkmu yer almistir.

Diger taraftan, ayni Kanun'un "Safi Deger Artisi" baslikh muikerrer 81'inci maddesinde de; "Deger
artisinda safi kazang, elden cikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve para ile temsil
edilebilen her tirli menfaatlerin tutarindan elden cikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri ile elden
cikartma dolayisiyla yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve 6denen vergi ve harclarin
indirilmesi suretiyle bulunur. Hasilatin ayin ve menfaat olarak saglanan kisminin tutar Vergi Usul

Kanunu'nun degerleme ile ilgili hikimlerine gore tayin ve tespit olunur.

Maliyet bedelinin mukelleflerce tespit edilememesi halinde maliyet bedeli yerine, Vergi Usul Kanunu
hikimlerine goére takdir komisyonlarinca tespit edilecek bedel kazanci bilanco veya isletme hesabi
esasina gore tespit edilen isletmelerde ise son bilancoda veya envanter kayitlarinda goésterilen deger

esas alinir.

Mal ve haklarin elden cikarilmasinda iktisap bedeli, elden cikarilan mal ve haklarin, elden cikarildigi ay
hari¢ olmak lizere Devlet istatistik Enstitiisi'nce belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda
artirilarak tespit edilir. (5281 sayili Kanun'un 27'nci maddesiyle eklenen cimle) (01/01/2006 tarihinden
gecerli olmak Uzere) Su kadar ki, bu endekslemenin yapilabilmesi icin artis oraninin % 10 veya Uzerinde

olmasi sarttir. " hikmU yer almaktadir.

Medeni Kanun'un 705'inci maddesinde "Tasinmaz mulkiyetinin kazanilmasi tescille olur. Miras, mahkeme
karari, cebri icra, isgal, kamulastirma halleri ile kanunda 6ngérilen diger hallerde, miulkiyet tescilden
once kazanilir. Ancak, bu hallerde malikin tasarruf islemleri yapabilmesi, mulkiyetin tapu katigune tescil

edilmis olmasina baghdir." hUkmune yer verilmistir.
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Bu hikim ve aciklamalara gore, s6z konusu gayrimenkull satmaniz halinde elde edilecek deger artis
kazancinin tespitinde iktisap tarihi olarak, hisse devri sdzlesmesi ile ... den devir alinan mdustakil
natamam meskene ait Uyelik hakkinin alindigi tarih olan 11/05/2004 tarihinin degil, arsa pay! olarak

tapuya tescil tarihi olan 20.04.2010 tarihinin esas alinmasi gerekir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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