Gayrimenkulun iktisap tarihinden itibaren 193 sayili Kanunun
Miukerrer 80 inci maddesinde belirtilen sure gectikten sonra elden
cikarilmasi halinde deger artisi kazanci hk.
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ilgide belirtilen 6zelge talep formunda, 24/08/2001 tarihinde yapilan ihale sonucu 165.010 TL bedelle
aldiginiz gayrimenkul icin ihalenin feshi davasi acildigi, ihalenin feshi davasinin reddedilmesi neticesinde
18/04/2003 tarihinde ihalenin kesinlestigi ve 13/04/2006 tarihinde tapusunun tarafiniza verildigi, ayrica
vergi dairesi tarafindan tespit edilen gayrimenkul ile ilgili KDV'nin de tarafinizca 6édendigi belirtilerek, s6z
konusu gayrimenkull satmaniz durumunda elde edilecek kazancin vergilendirilip vergilendirilmeyecegi

hususunda bilgi verilmesi talep edilmektedir.

193 sayil Gelir Vergisi Kanununun "Deger Artisi Kazanclari" baslkli Mikerrer 80 inci maddesinin birinci

fikrasinin (6) numarali bendinde, iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70
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inci maddenin birinci fikrasinin (1),(2), (4) ve (7) numaral bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye
tabi ciftcilerin zirai istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak
(5615 sayili kanunun 5 inci maddesiyle degisen ibare YUrirllik; 1/1/2007 tarihinden gecerli olmak Uzere
04.04.2007) bes yil icinde elden ¢ikarilmasindan dogan kazanglarin (Kooperatiflerin ortaklarina bu
sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.)

deger artis kazanci olarak vergiye tabi tutulacagi hikim altina alinmistir.

S6z konusu maddenin ikinci fikrasinda, bu maddede gecen "elden ¢ikarma" deyiminin, bu mal ve haklarin
satilmasi, bir ivaz karsihginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi,

devletlestirilmesi, ticaret sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade ettigi belirtilmistir.

Diger taraftan ayni Kanunun Gegici 71 inci maddesinde "Bu Kanunun mikerrer 80 inci maddesinin birinci
fikrasinin (6) numarah bendinin uygulanmasina iliskin olarak, 70 inci maddenin birinci fikrasinin (1), (2),
(4) ve (7) numaral bentlerinde sayilan ve 01/01/2007 tarihinden dnce iktisap edilmis olan mal (gercek
usulde vergilendirilen ciftgilerin zirai istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil)ve haklarin elden

cikarilmasindan dogan kazanclarin vergilendirilmesinde dort yillik siire esas alinir." hikma yer almistir.

Ote yandan, 4721 sayih Turk Medeni Kanununun 704 ve 705 inci maddelerine gére tasinmaz mulkiyetinin
konusuna giren gayrimenkulin milkiyetinin kazanilmasi, tapuya tescille dojacagindan "iktisap tarihi"
olarak, tapu tescil tarihinin esas alinmasi gerekir. Ancak, gayrimenkulin fiilen kullanim hakkinin tapu
tescil tarihinden o6nce aliciya birakilmis olmasi halinde ise bu tarih, iktisap tarihi olarak dikkate

alinacaktir.

Bu itibarla, sahsiniza ait gayrimenkuliin tapuya tescil edildigi 13/04/2006 tarihinin iktisap tarihi olarak
kabul edilmesi gerekmekte olup, anilan gayrimenkultn fiili kullanim hakkinin, tapuya tescil tarihinden
Onceki bir tarihte tarafiniza birakildiginin ispatlanmasi halinde ise, iktisap tarihi olarak bu tarihin esas
alinacagi tabiidir. Dolayisiyla, anilan gayrimenkulin bu sekilde belirlenen iktisap tarihinden itibaren 193
sayill Kanunun Mukerrer 80 inci maddesinde belirtilen sure gectikten sonra elden cikarilmasi halinde

deger artisi kazanci dogmayacagi agiktir.

Bilgilerinizi rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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