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Konu : Kooperatife 6denen bedellerin deger artisi kazancinin beyaninda maliyet

unsuru olarak gosterilip gosterilemeyecegi.

ilgide kayith 6zelge talep formunda, ... Vergi Dairesi Midurlagu'nin ... TC kimlik numarasinda kayith
mukellefi oldugunuzu, 2005 yilinda .... Konut Yapi! Kooperatifi'ne Uye oldugunuzu, 2006 yilinda arsa
degeri Uzerinden kat irtifakl tapu tahsisinin yapildigir, 2008 yilinda insaat bitince kat irtifakli tapunun,
2009 yilinda ise, kat mulkiyeti tapunun yapildidi belirtilerek, s6z konusu gayrimenkulli satmaniz halinde,
kooperatife 6demis oldugunuz bedellerin maliyet unsuru olarak deger artis kazancinin beyaninda

gosterip gosteremeyeceginiz hususunda Baskanligimiz goriast sorulmaktadir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun "Deger Artis Kazanci" baslikh muikerrer 80'inci maddesinde, "Asagida

yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi kazanclaridir.
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6. iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢c) 70 inci maddenin birinci fikrasinin
(1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziral istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde elden
cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir).

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda
devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestirilmesi, ticaret sirketlerine sermaye

olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasl
araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar haric, (2010 takvim yili icin) 7.700,00 Turk Lirasi gelir

vergisinden mustesnadir..." hikmu yer almaktadir.

Ote yandan, ayni Kanun'un "Safi Deger Artisi" baslikl miikerrer 81' inci maddesinde, "Deder artisinda
safi kazang, elden cikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve para ile temsil edilebilen her
tarli menfaatlerin tutarindan, elden cikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri ile elden c¢ikarma
dolayisiyla yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve 6denen vergi ve harclarin indirilmesi
suretiyle bulunur. Hasilatin ayin ve menfaat olarak saglanan kisminin tutari Vergi Usul Kanununun

degerleme ile ilgili hiikiimlerine gore tayin ve tespit olunur.

Maliyet bedelinin mukelleflerce tespit edilememesi halinde maliyet bedeli yerine; Vergi Usul Kanunu
hikUmlerine goére, takdir komisyonlarinca tespit edilecek bedel, kazanci bilanco veya isletme hesabi
esasina gore tespit edilen isletmelerde ise son bilancoda veya envanter kayitlarinda gosterilen deger

esas alinir.

Mal ve haklarin elden cikarilmasinda iktisap bedeli, elden cikarilan mal ve haklarin, elden cikarildigi ay
haric olmak Uzere Devlet istatistik Enstitisiince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis
oraninda artirilarak tespit edilir. Su kadar ki, bu endekslemenin yapilabilmesi icin artis oraninin % 10

veya Uzerinde olmasi sarttir." hukma yer almaktadir.

Bu cercevede, kooperatifiniz tarafindan kura ¢cekimi sonucu Uyelere isabet eden gayrimenkullerin, cekilis
tarihi itibariyle Gyelerin fiili kullanimlarina terk edilmesi halinde kura cekilis tarihinin kooperatif tarafindan
gayrimenkullerin Uyelere tahsis tarihi, Gyeler icin de s6z konusu gayrimenkullerin iktisap tarihi olarak
kabul edilmesi gerekir. Aksi taktirde ise s6z konusu gayrimenkullerin tahsis tarihi kooperatif tarafindan

Gyelerin fiili kullanimina birakildigi tarih olacaktir.
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Bu hikimlere gore, ... Yapi Kooperatifi tarafindan gayrimenkullin tarafiniza tahsis edildigi tarihten
itibaren 5 yil ( tahsis tarihinin 1/1/2007 tarihinden 6nce olmasi halinde 4 yil) icinde elden cikarilmasindan

dogan kazanclar de@er artis kazanci olarak degerlendirilecektir.

Diger taraftan, maliyet bedeli olarak, aldiginiz gayrimenkullnlz icin kooperatife yapmis oldugunuz
ddemelerin ayri ayrn endekslenmesi sonucu bulunacak tutar ile elden gikarma dolayisiyla yapilan ve
uhdenizde kalan giderler ile 6denen vergi ve harglarin eklenmesinden sonra bulunan tutarin, satis
bedelinden indirilmesi sonucu kalan kismin, 2010 yil icin 7.700,00 TL 'yi asmasi halinde asan kismin

deger artisi kazanci olarak yillik beyanname ile beyan edilmesi gerekir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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