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ilgide kayith 6zelge talep formunuzda; 30.03.2005 tarihinde satin aldi§iniz ve tapuda 3 kath kargir bina
ve arsasl olarak kayith gayrimenkull, 02/04/2010 tarihinde ifraz islemine tabi tutarak iki ayr tapuya
gevirdiginiz ve 3 kath kargir binaylr 06/12/2010 tarihinde sattiginizdan bahisle, deger artis kazanci
yoninden iktisap tarihi olarak gayrimenkuli satin aldiginiz 30/03/2005 tarihinin mi, ifraz isleminin

gerceklestigi 02/04/2010 tarihinin mi esas alinacagl konusunda bilgi talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Deger Artis Kazanclar" bashkli Mikerrer 80 inci maddesinde; "(4783
sayill Kanunun 4 Gncl maddesiyle degisen madde YUrirlik; 01.01.2003 tarihinden gecerli olmak Uzere
09.01.2003) Asagida yazih mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi

kazanclandir.
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6. iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢c) 70 inci maddenin birinci fikrasinin
(1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziral istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak (5615 sayili kanunun 5 inci
maddesiyle degisen ibare YUriarlik; 1/1/2007 tarihinden gecerli olmak Gzere 04.04.2007) bes yil icinde
elden cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda
devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret sirketlerine sermaye

olarak konulmasini ifade eder.

5281 sayili Kanunun 27 nci maddesiyle 01.01.2006 tarihinden itibaren elde edilen gelirlere uygulanmak
Uzere degisen fikra. YUrurlik; 01.01.2006) Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul
kiymet ve diger sermaye piyasasl araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar haric, 6.000 (273 Seri
No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile 1.1.2010 tarihinden itibaren 7.700 TL.)Yeni Tlrk Lirasi gelir

vergisinden mustesnadir.
...." hikmU yer almaktadir.

Ayni Kanunun Gegici 71 inci maddesinde; "(5615 Sayili Kanunun 11 inci maddesiyle eklenen madde.
Gecerlilik:01.01.2007; YUrarlik:04.04.2007) Bu Kanunun mukerrer 80 inci maddesinin birinci fikrasinin
(6) numaral bendinin uygulanmasina iliskin olarak, 70 inci maddenin birinci fikrasinin (1), (2), (4) ve (7)
numarali bentlerinde sayilan ve 1/1/2007 tarihinden 6nce iktisap edilmis olan mal (gercek usllde
vergilendirilen c¢iftcilerin ziral istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin elden
¢ikariimasindan dogan kazanglarin vergilendiriimesinde dort yillik siire esas alinir." hikmine yer

verilmistir.

Diger taraftan, 4721 sayili Turk Medeni Kanununun 704 ve 705 inci maddelerine goére tasinmaz
mulkiyetinin konusuna giren gayrimenkulin milkiyetinin kazanilmasi, tapuya tescille dogacagindan

"iktisap tarihi" olarak, tapu tescil tarihinin esas alinmasi gerekir.

Bu hikimler uyarinca; 30.03.2005 tarihinde satin aldiginiz ve tapuda 3 katli kargir bina ve arsasi olarak
kayith gayrimenkulliin, 02/04/2010 tarihinde cins dedisikligi (cins tashihi) yapilmadan ifrazi sonucunda
mustakil tapu kaydi olusan 3 katli kargirbinanin 06/12/2010 tarihindeki satisi nedeniyle, deger artis
kazanci olarak beyan edilip edilmeyecegi hususunun belirlenmesinde, iktisap tarihi olarak satin alindigi

30/03/2005 tarihinin esas alinmasi gerekmektedir.

Buna gore, iktisap (30/03/2005) tarihten itibaren 4 yil gectikten sonra 06/12/2010 tarihinde sattiginiz 3

kath kargir binadan elde ettiginiz kazang icin deger artis kazanci hesaplanmamasi gerekmektedir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 16.09.2026
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