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Belge tiirii Ozelge

Kanun GELIR VERGISi KANUNU

Ozelge no B.07.1.GiB.4.34.16.01-GVK m{ik.80-1404
Tarih 25.08.2011

T.C.
GELIR iDARESi BASKANLIGI
iSTANBUL VERGI DAIRESi BASKANLIGI

(Mikellef Hizmetleri Gelir Vergileri Grup Mudirliagii)

Sayi : B.07.1.GiB.4.34.16.01-GVK miik.80-1404 25/08/2011

Konu : Belediyenin Enciimen Karariyla tapuya tescil tarihinin degismesi durumunda
gayrimenkulln satilmasi halinde ilk tescil tarihinin mi yoksa yeni tapudaki

tescil tarihinin dikkate alinacagi

ilgide kayitl dzelge talep formunuzun incelenmesinden; .... adresinde yer alan ve 08/06/2005 tarihinde
tapuya tescil edilen ..... ada, ..... pafta, .... parsel numarali, 103,07 m?'lik ahsap ev niteligindeki
gayrimenkultnuzle ilgili ..... Belediyesinin 22/01/2008 tarihli Encimen Karariyla 1,10 m?'lik alanin yoldan

ihdasi ile gayrimenkulinizin bulundugu alana eklentisiyle 792 ada, 12/1 pafta, 113 parsel numarall,
104,17 m?'lik gayrimenkulintzUin cins tashihi yapilmaksizin 30/05/2008 tarihinde tapuya tescil edilerek
tarafiniza yeni tapu verildigi belirtilerek, s6z konusu gayrimenkullin satilmasi durumunda iktisap tarihi

olarak eski tapudaki tescil tarihinin mi yoksa yeni tapudaki tescil tarihinin mi dikkate alinacagi, Enciimen
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Karariyla sahibi oldugunuz yeni parselin satilmasi durumunda deger artis kazanci yéninden vergileme

yapilip yapilmayacadi hususlarinda Baskanhgimiz gorislerinin istenildigi anlasiimaktadir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun "Deger Artisi Kazancglan" baslikli Mikerrer 80'inci maddesinde,

"Asagida yazil mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi kazanclaridir.

6. iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢c) 70 inci maddenin birinci fikrasinin
(1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziral istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak (5615 sayili kanunun 5
inci maddesiyle degisen ibare Yururlik; 1/1/2007 tarihinden gecerli olmak lizere 04.04.2007)
bes yil icinde elden cikarilmasindan dodan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla

tahsis ettikleri gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilr.).

Bu maddede gecen "elden c¢ikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz
karsihginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret

sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artis kazancinin, menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi
araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar haric, (278 Seri No.lu G.T. ile 01.01.2011 tarihinden

itibaren) 8.000 Turk Lirasi gelir vergisinden mustesnadir." hikmu yer almaktadir.

Ayni Kanun'un gegici 71'inci maddesinde ise; "Bu Kanunun mukerrer 80 inci maddesinin birinci fikrasinin
(6) numarah bendinin uygulanmasina iliskin olarak, 70 inci maddenin birinci fikrasinin (1), (2), (4), ve (7)
numarali bentlerinde sayilan ve 1/1/2007 tarihinden 6nce iktisap edilmis olan mal (gercek usulde
vergilendirilen ciftgilerin zirai istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin elden
cikarilmasindan dogan kazanclarin vergilendiriimesinde doért yillik stre esas alinir." hikmuine yer

verilmektedir.

Ote yandan 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu'nun 704 ve 705'inci maddelerine gére tasinmaz miilkiyetinin
konusuna giren gayrimenkuliin mulkiyetinin kazanilmasi, tapuya tescille dogacagindan "iktisap tarihi"
olarak, tapu tescil tarihinin esas alinmasi gerekir. Ancak, gayrimenkullin fiilen kullanim hakkinin tapu
tescil tarihinden o6nce aliciya birakilmis olmasi halinde ise bu tarih, iktisap tarihi olarak dikkate

alinacaktir.

Bu hUikimlere goére, Bakirkdy Belediyesinin Enciumen Kararina goére 1,10 m?'lik alanin ihdasi yapilmadan
Onceki, 1 parsel numarali, 103,07 m?'lik ahsap evin ilk iktisap tarihi olarak eski tapudaki tescil tarihi
olan 08/06/2005 tarihinin dikkate alinmasi gerekmekte olup s6z konusu gayrimenkulln elden cikarilmasi
halinde iktisap tarihinin 01/01/2007 tarihinden 6nce olmasi nedeniyle dort yillik sire gectiginden deger

artis kazanci olarak vergilendirme s6z konusu olmayacaktir.
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Diger taraftan s6z konusu gayrimenkulln, ..... Belediyesinin 22/01/2008 tarihli Encimen Karan ile
mevcut gayrimenkule sonradan ihdas edilen 1,10 m?2 'lik alanin tapuya tescil edildigi tarih olan
30/05/2008 tarihinden itibaren bes yil icerisinde elden cikarilmasi halinde ise sonradan ihdas edilen
bu alanin degerine isabet eden tutardan istisna haddini asan kismin deger artis kazanci olarak

vergilendirilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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