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ilgide kayitli 6zelge talep formunda, finansal kiralama sézlesmesi cercevesinde gayrimenkul kiraladiginiz,
stzlesme siresi sonunda kira 6édemeleri Gzerine 6dediginiz 249 TL'lik sembolik bir fark bedelle finansal
kiralamaya konu gayrimenkuld satin aldiginiz ve halen kullaniminizda oldugu belirtilerek, s6z konusu
gayrimenkuli satmaniz halinde, gayrimenkulin finansal kiralama sbézlesmesi cercevesinde fiilen
kullaniminiza birakildigi 03/10/2003 tarihi ile tapuda adiniza tescil edildigi 25/09/2008 tarihinden
hangisinin deger artis kazancinin tespitinde ilk iktisap tarihi olarak dikkate alinmasi gerektigi hususunda

Baskanligimiz gorusleri sorulmaktadir.

193 sayih Gelir Vergisi Kanununun mukerrer 80 inci maddesinde;
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"Asagida yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi kazanclandir.

6. iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70 inci maddenin birinci fikrasinin
(1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziral istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak (5615 sayili kanunun 5 inci
maddesiyle degisen ibare YUrdrlik; 1/1/2007 tarihinden gecerli olmak Uzere 04/04/2007) bes yil icinde
elden cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda
devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestirilmesi, ticaret sirketlerine sermaye

olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasli
araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar haric, (273 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile

1/1/2010 tarihinden itibaren) 7.700 TL'si gelir vergisinden mustesnadir."
hikm ile birlikte, ayni Kanunun "Safi Deger Artisi" bashkli mikerrer 81 inci maddesinde de;

"Deger artisinda safi kazang, elden ¢ikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve para ile
temsil edilebilen her tirli0 menfaatlerin tutarindan, elden cikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri ile
elden cikarma dolayisiyla yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve 6denen vergi ve harclarin
indirilmesi suretiyle bulunur. Hasilatin ayin ve menfaat olarak saglanan kisminin tutari Vergi Usul

Kanununun degerleme ile ilgili hUkimlerine goére tayin ve tespit olunur.

Maliyet bedelinin mukelleflerce tespit edilememesi halinde maliyet bedeli yerine; Vergi Usul Kanunu
hikimlerine godre, takdir komisyonlarinca tespit edilecek bedel, kazanci bilango veya isletme hesabi
esasina gore tespit edilen isletmelerde ise son bilancoda veya envanter kayitlarinda goésterilen deger

esas alinir.

Mal ve haklarin elden cikarilmasinda iktisap bedeli, elden cikarilan mal ve haklarin, elden cikarildigi ay
haric olmak (izere Devlet istatistik Enstitiisiince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda
artirilarak tespit edilir. (5281 sayili Kanunun 28. maddesiyle 01/01/2006 tarihinden itibaren elde edilen
gelirlere uygulanmak Uzere eklenen cUmle. Yarurlik; 01/01/2006) Su kadar ki, bu endekslemenin

yapilabilmesi icin artis oraninin % 10 veya uUzerinde olmasi sarttir."

hikmuUne yer verilmistir. Ayrica, 213 Sayili Vergi Usul Kanununun mtkerrer 298/C maddesinde Vergi

Kanunlarinda yer alan "toptan esya fiyatlari genel endeksi" ibaresinin "Uretici fiyatlari genel endeksi" ve
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"TEFE" ibaresinin "UFE" olarak uygulanacag: belirtilmistir.

Diger taraftan, 3226 sayili Finansal Kiralama Kanununun 4 (ncli maddesinde, finansal kiralama
s6zlesmesinin kiralayanin, kiracinin talebi ve secimi Uzerine UglnclU kisiden satin aldigi veya baska
suretle temin ettigi bir malin zilyetligini her tirlG fayday! saglamak Uzere belli bir sire feshedilmemek
sartiyla kira bedeli karsihiginda kiraciya birakmasini dngéren bir sézlesme oldugu; 6 nci maddesinde,
finansal kiralama bedeli ve 6deme ddénemlerinin taraflarca sabit ve degisken olabilecek sekilde serbestce

belirlenebilecedi; 9 uncu maddesinde de, finansal kiralamaya konu malin milkiyetinin sdzlesme

suresince kiralayana ait oldugu hikim altina alinmistir.

Ote yandan, 3226 sayili Finansal Kiralama Kanununa gére finansal kiralamaya konu malin milkiyeti

kiralayan sirkete ait olup, bu mallar kiraci sirketin bilancosunun aktifinde yer almamaktadir.

Yukarida yer alan mevzuat hukUmleri cercevesinde, finansal kiralama yoluyla kiralanan gayrimenkulln,
finansal kiralama suresinin sonunda iktisap edilerek aktife kaydedilmesi nedeniyle, bu gayrimenkulin

adiniza tapuda tescil edildigi 25/09/2008 tarihinin iktisap tarihi olarak kabul edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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